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Filiale du groupe EIFFAGE, grand hom de la construction, EIFFAGE
IMMOBILIER fait partie des 10 grands promoteurs immobiliers
frangais.

Maitrisant lart de construire a la perfection, les realisations EIFFAGE
IMMOBILIER sont un gage de qualite.

EIFFAGE IMMOBILIER OCCITANIE est fiere de vous presenter une
realisation unique, au coeur de lune des adresses les plus prisees des
Pyrénees, parfaitement integree dans son environnement et offrant un
cadre de vie soigne.

_expertise de
CATELIER IMMO

LATELIER IMMO est une agence immobiliere implantée
a Saint-Lary-Soulan depuis maintenant 7 ans.

Elodie MIR, sa gérante, connait limmobilier valléen depuis plus de 15
ans, puisque diplomee notaire, elle a dabord oeuvre pour un promoteur
local avant de creer sa structure en 2016. Forte de sa connaissance
du marché et de la vente en létat futur dachevement, elle

saura avec toute son eéquipe vous guider dans votre parcours
dinvestissement. Lagence est situee 17 Vincent MIR a
Saint-Lary-Soulan et sera le relais local du groupe EIFFAGE
dans la commercialisation de ce nouveau programme de
standing.
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SAINT-LARY-SOUL AN

Un village de montagne qui vit au rythme des saisons
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Bienvenue a Saint-Lary-Soulan, un village pittorresque niché au coeur des /A[\ £
Pyrénées, dans la vallée d’Aure.

que la réserve naturelle du Neouvielle et dAulon et le parc national d'Ordesa

en Espagne.
Saint-Lary-Soulan incarne lalliance du charme et des traditions d'un village ‘

de montagne. Cest la conjugaison du dynamisme d'une station de ski et de ‘
—

la quiétude d'une station thermale. Enfin, cest lart de vivre le terroir pyrénéen.

Ici. les amoureux de la nature decouvriront des sites naturels dexception tels %

Situee a 830 metres daltitude, la ville vous réserve des vues spectaculaires
sur les montagnes environnantes, offrant ainsi un terrain de jeu ideal pour
les amoureux de la nature. A chaque saison, vous trouverez une multitude
dactivites a pratiquer dans cette region.
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‘Accessibles depuis le village en 8 minues grace au teléphérique ou a la telecabine derniere generation.



{

“ A
A m

Ristes
duPladAdet

St—Low@ A
-Soulan

VN

\'Gl;S
| Espagne
20KM
A
(@) Lac de sarrouyes a 14km @ Fic du Midi de Bigorre & 50km
Lac de l'Oule a 18km

Lac de Cap-de-Long a 23km
@ Tunnel transfrontalier a 20km

@ Sites classés Natura 2000 a 20km :

1 . Réserve naturelle du Ne’puviel}e f==) Transports :
[ B3 N * Reserve Naturelle du Rioumajou - Aéroport international Tarbes-
“““"“““ i - Réserve naturelle du Moudang Lourdes Pyrénées a 78 km

e , =W - Gare SNCF a 37km

. + AB4 sortie n"16 Pau/
Golf de Lannemezan a 40km Toulouse/Tarbes a 34km

Lors de la saison hivernale, le domaine skiable de Saint-Lary vous propose pas moins de
100 kilometres de pistes” | Les amateurs de randonnée en pleine nature auront également la
possibilité de chausser des raquettes ou des skis de randonnée pour explorer les paysages
de crétes enneigees et les foréts de pins. En dehors de la saison, les petits et les grands
pourront profiter de la randonnée pédestre et cycliste, du canyoning, du rafting, du tir a larc,
du parapente et méme de la péche.

Ici, les rues animeées du centre-ville offrent une grande variéte de restaurants, bars, boutiques
et guichet dactivités.

Enfin, levillage dispose de nombreux labels (Famille+, Pays dArt et d'Histoire...) qui temoignent
de la qualité de ses installations et de son patrimoine.
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«Laresidence « LESCHALETS DOR » bénéficie dune implantation privilegiee
au calme de lavenue des Thermes mais a proximité des commerces du
centre-ville de Saint-Lary-Soulan.

Larchitecture reprend les codes et les materiaux du village ; la pierre de
taille, le bois massif en ossature pour les facades et les balcons géenereux qui
permettent de prolonger le volume a lextérieur du logement.

La couverture en ardoise naturelle de ces deux batiments et les facades
habillées de bois ou enduites dans les tons or et sable permettront une
harmonisation avec les alentours »

Cabinet BRAIL ARCHITECTES




VOTRE RESIDENCE

Une adresse précieuse en Vallée d Aure,
lalliance de la modernité et de la tradition

Découvrez ce programme de standing proposant 32 logements
d'exception, au coeur de la Vallée d'Aure et offrez-vous le privilége de vivre
la montagne autrement.

Cette résidence conjuge lart de batir pyrénéen a la modernite, dans un cadre
chaleureux et authentique. Son architecture a été pensée pour sintégrer
harmonieusement au bati existant. Les soubassements en pierre de taille, les
toitures en ardoise et de bois qui ornent les facades se font échos pour créer
un juste équilibre. La noblesse des matérieux est un gage de qualité et de
durabilité de louvrage a venir.

Un soin tout particulier sera donné a laménagement paysager de ce
programme pour mieux le magnifier et offrir a ses occupants une ode a la
nature environnante.

Enfin, choisir ce programme clest opter pour un investissement pérenne,
econome en énergie qui sinscrit dans une démarche déco-responsabilite
pour aujourd’hui et pour demain.

| ES PRESTATIONS
@ Réglementation Thermique 2020 (RE 2020)

Résidence cloturée

@ Portail dentree securise par digicode

Espaces paysagers amenages

Loggias en ossature bois et garde-corps en
bois a barreaudage vertical

Chassis vitrés en PVC

Gouttiéres en zinc
Parking sous-sol securise

Cellier en rez-de-chaussee

Local a deux roues

t% Pre-equipement électrique
¥ de laire de stationnement”
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L ES APPARTEMEN TS

Déclines du studio au 5 pieces duplex. les logements de
la résidence Les Chalels dOr proposent des espaces de vie
conjugant fonctionnalité et desion.
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Bienvenue chez vous...
Et si vous donniez vie a votre réve Pyrénéen ?

Chaque appartement est concu avec le plus grand soin. Ici, design et douceur de vivre dans les montagnes
seront au rendez-vous. Vous apprecierez les grandes baies vitrées qui assureront une belle luminosité a chaque
moment de la journee. Les larges balcons, dont benéficient chaque logement, seront autant de promesses de
douces soirées a contempler les étoiles sur les sommets majestueux.

Vous voulez un bien encore plus singulier ? Une décoratrice dintérieur de LAtelier Déco pourra vous
accompagner.

L e mot de IATELIER DECO

« L'Atelier Deco, entreprise locale de design d'interieur, peut vous accompagner dans laméenagement de votre
intérieur. Afin de vous projeter dans votre bien de demain, Cécile LAGARDE-FRAGNIER, decoratrice d'intérieur,
vous proposera une modeélisation 3D avec perspectives & axonometries 3D de votre appartement.

Une liste shopping viendra parfaire cette prestation, et vous permettra de meubler en 2 clics votre cocon
Pyréneen ! »

| ES PRESTATIONS

Revétements:

- Peinture lisse sur les plafonds et les murs
+ Carrelage dans les salles de bain, deau et WC
- Parquet stratifieé dans les s€jours et les chambres

Ouvertures :
+ Menuiseries PVC double vitrage
- Volets roulants électriques
- Fenétres a oscillant battant a la francaise pour
les pieces deau

Cuisines :
- Livrées toute eéquipées avec lelectromenager
- Choix des matieres possible

&2) Chambres:
* Placards en bois 3smm deépaisseur, équipées et ouverts

Piéces humides:
+ WC suspendus

- Seche serviette
+ Meuble vasque ou plan de toilette

Extérieurs :

- Balcon et/ou loggia (certains logements
disposent de deux sorties)

- Vues sur les Pyrenées pour certains logements

Chauffage:

+ Pompe a chaleur Air/Eau




Renseignements
cl ventes:

LATELIER IMMO
17 Rue Vincent Mir
65170 SAINT LARY SOULAN

05 62 39 07 11
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Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Georisques : www.georisques.gouv.fr. Eiffage Société anonyme immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Versailles sous le numéro 709.802.094 au capital de 398 407 536 euros - Siege social : 3-7 place de [Europe - 78140 Veélizy-Villacoublay France. Perspectives (visuels non contractuels) : VisioLab. Creédit photo : Alamy.
Conception : Agence beb - Juin 2023.



