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Le projet est situé dans le Val-de-Marne, a 5 km de Paris-Porte d’Italie, sur la commune de L' Hay-les-Roses, a la lisiere de Villejuif, proche de toutes les commodités (centre commercial de
Villejuif et ses nombreux commerces a 4 min*), d’ infrastructures scolaires (maternelle, primaire a 3 min*, college a 10 min en bus, college de Villejuif a 3 min* et lycée a 3 min**), d’études
supérieures (IUT de Vitry-sur-Seine, école d’ingénieurs et IFSI de Villejuif a 5 min**) et de loisirs (complexe sportif, tennis, école de danse, a 3 min**, piscine a 4 min**). Proche. de de I'hopital
de Thiais (9 min en Tram), et du marché de Rungis (10 min***). Desserte : arrét de bus (V2-N22) et station de Tram T7 « Domaine Chérioux » a 2 min*, desservant le métrno—
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p——

M°7 « Villejuif-Louis Aragon » et M°14 « L'Hay-les-Roses » en 5 min, accés aisé aux axes autoroutiers (A6-A86-A106) en de 10 min***, aéroport d’Orly a 15 min***, = [3|=]
*a pied-**a vélo ou trottinette-***en voiture
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CITYA II. LE PROJET

‘_/ )éuela ppement

| IMMOBILIER e
¢, Le projet est composé de 150 logements
BT - - = répartis sur 3 batiments jusqu’en R+9, sur
1L L un sous-sol a usage de parking.
i =
== § = 2y Notre étude porte sur les 150 logements,
5 g répartis selon les typologies suivantes :
[k
B li - x | Lor?
' il - . Surface
| s i Typologie Nb de lots
| AP ] : moyenne
; | RIS T1 21 33,8 m2
/ | o S
=K o Hn T AR T2 45 44,7 m2
= gl Yo = i -} | P T3 58 62,8 m2
D : j T4 21 82,6 m2
i 2 =" = B} T5 5 109,7 m2
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La concurrence dans un rayon de 500 m :

I1l. LA CONCURRENCE
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I1l. LA CONCURRENCE

Les programmes listés sur ce secteur :

Raison sociale

Opération Projet

Hautrement - Logements - 02/2023 : Eiffage Immobilier et Keyden (SCCV Paul Hochard lot 5) projettent de réaliser
ZAC Paul Hochart conjointement 170 logements collectifs et 976 m* de commerces, a L'Hay-les-Roses, aven...
Hautrement - Logements - 0272023 : Eiffage Immobilier et Keyden (SCCV Paul Hochard lot 5) projettent de réaliser
ZAC Paul Hochart conjointement 170 logements collectifs et 976 m® de commerces, a L'Haji-les-Roses, aven...
Saison 2 - Logements - ZAC 06/2022 : Emerige Résidentiel (SCCV Emerige Paul Hochart 4) va réaliser le programme
Paul Hochart "Saison 2", a L'Hay-les-Roses, chemin des Bouteilles et rue Paul Hochart sur le lot 4. Il se...

Ccp

Ville

L'Hay-les-Roses

L'Hay-les-Roses

L'Hay-les-Roses

R Surface
Livraison 3

(m)

o]

3éme trimestre 12 413
2027 s
3éme trimestre 12 413
2027 e
Juillet 2025 10 289

Source : Explore
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Loyers moyens CC observés sur L' Hay-les-Roses — source Se Loger

= N
Prix de location au m2 A
. - Lallier P. Hochart
- Hay-les-Roses o Prix moyen au m?
Prix moyen au m2  +de détails o g o 21 €

21€ # )

]
Prix bas: 14 € Prix haut : 33 € i /
r . (A
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S Loyers moyens HC observés sur L' Hay-les-Roses — source CLAMEUR
Type T
1p r A 22,29 €/m2HC A" 1,7 ans 26 bien
29 m? & 2]
D 19,33 €/m?HC 3.8 ans
42 m? 7
15,65 €/m2 HC 2,0 . : /L
3p m ans hieh f—\/J ]
63 m2 : L
[ \_/
4p “A 13,74 €/m2 HC 31ans /J /
5p+ 14,50 €/m2 HC - jours " L r\\/ !
98 m2 & ] - ’
e +
Global 17,93 €/m2HC A7 3,0 ans _
49 m? : (28] [N8e) o7l Xy

N186b Leaflet | Yanport
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur L' Hay-les-Roses — source STELLA

L'Hay-les-Roses - Lallier P. Hochart 2
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prix max. (19,78 €/ m?

o 4 surface moyenne : 44,14 m?

nombre de biens : 7

pelbuieis 8p AY

2
o > 0
A 2,
2 % 2
=~ 2
A &, " e —_—
O e 4%, L'Oréal e
5 /
%,
- 3
)
“©, Ve
o

% 5 g ‘.
14 Allende / Pavillon
y 2

/ 1 5

&

& Rue
g 7
& Wiy,

AR (&) 0.y,
. & Wby
O Symnase S
y 3 A Marcel

4 9p 8oy

B

)

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS

IMOB[LIE Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
I DESIGNATION [ SURFACES | PARKING l | LOYERS l MEUBLES I
- “oven [ mancuénc| roven |LOYERTOAL MEUBLEHe
Habitable i Terrasse | Pondérée | Jardin Parking T HORS PARKING HCi::\:I:slSNG PARKING
HC * PARKING INCLUS
AO1 T1 A RDC 42,96 42,96 9 965 € 1030€ 80 € 1110€ 25,8 1210€ 28,2
A02 T2 A RDC 47,24 47,24 9,6 1024 € 1140 € 80 € 1220€ 25,8 1320€ 27,9
All T3 A R+1 70,47 8,2 74,57 1396 € 1700 € 80 € 1780€ 25,3 1880€ 26,7
Al12 T4 A R+1 80,59 13,1 87,14 1580€ 1930 € 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
Al13 T1 A R+1 32,29 4,8 34,69 820 € 790 € 80 € 870 € 26,9 970 € 30,0
Al4 T3 A R+1 60 8 64,00 1261€ 1440€ 80 € 1520€ 25,3 1620€ 27,0
Al5 T3 A R+1 59,87 16,6 67,87 1310€ 1440 € 80 € 1520€ 25,4 1620€ 27,1
Al6 T2 A R+1 44,1 53 46,75 1022 € 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A21 T4 A R+2 85,45 8,2 89,55 1606 € 2050€ 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
A22 T4 A R+2 80,59 13,2 87,19 1581€ 1930€ 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
A23 T1 A R+2 32,29 4,8 34,69 820 € 780 € 80 € 860 € 26,6 960 € 29,7
A24 T3 A R+2 59,99 7,9 63,94 1260€ 1440€ 80 € 1520€ 25,3 1620€ 27,0
A25 T3 A R+2 59,87 8,4 64,07 1262 € 1440€ 80 € 1520€ 25,4 1620€ 27,1
A26 T2 A R+2 44,09 53 46,74 1022 € 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A31 T4 A R+3 85,45 8,2 89,55 1606 € 2050€ 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
A32 T4 A R+3 80,6 13,2 87,20 1581€ 1930€ 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
A33 T1 A R+3 32,29 4.8 34,69 820 € 780 € 80 € 860 € 26,6 960 € 29,7
A34 T3 A R+3 60 79 63,95 1260€ 1440€ 80 € 1520€ 25,3 1620€ 27,0
A35 T3 A R+3 59,87 8,4 64,07 1262 € 1440€ 80 € 1520€ 25,4 1620€ 27,1
A36 T2 A R+3 44,09 DS 46,74 1022€ 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A4l T4 A R+4 85,41 8,2 89,51 1605€ 2050€ 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
A42 T4 A R+4 80,6 13,2 87,20 1581€ 1930€ 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
A43 T1 A R+4 32,29 4.8 34,69 820 € 780 € 80 € 860 € 26,6 960 € 29,7

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

IMOB[LIE Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
I DESIGNATION | SURFACES | PARKING | | LOYERS MEUBLES
Terrasse PLAFOND LOYEF LOYER TOTAL LOYEF
Habitabla Balco_n/ Cav_e/ Yaiinie | Bondicie nort Parking LOYER MARCHE HC LOYER HC PARKING Loyer / | MEUBLE HC

Loggia Cellier pondéra Jeanbrun HORS PARKING INCLUS PARKING

ble HC * PARKING INCLUS
A44 T3 A R+4 60 7.9 63,95 1260€ 1440 € 80 € 1520€| 253 1620€| 27,0
A45 T3 A R+4 59,87 8,4 64,07 1262¢€ 1440 € 80 € 1520€| 254 1620€ | 27,1
A46 T2 A R+4 44,09 2.3 46,74 1022€ 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A51 T4 A R+5 85,44 8,2 89,54 1605€ 2050 € 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
A52 T4 A R+5 80,6 13,2 87,20 1581€ 1930€ 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
A53 T1 A R+5 32,29 4,8 34,69 820 € 780 € 80 € 860 € 26,6 960 € 29,7
A54 T3 A R+5 60 79 63,95 1260€ 1440 € 80 € 1520€ 25,3 1620€ 27,0
A55 T3 A R+5 59,88 8,4 64,08 1263 € 1440€ 80 € 1520€ 25,4 1620€ 27,1
AS56 T2 A R+5 44,08 5.3 46,73 1022 € 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A6l T4 A R+6 85,44 8,2 89,54 1605€ 2050 € 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
Ab2 T4 A R+6 80,6 13,2 87,20 1581€ 1930€ 80 € 2010€ 24,9 2110€ 26,2
AB3 T1 A R+6 32,29 4,8 34,69 820 € 780 € 80 € 860 € 26,6 960 € 297
A64 T3 A R+6 60 7,9 63,95 1260 € 1440 € 80 € 1520€| 253 1620€| 27,0
ABS T3 A R+6 59,87 8,4 64,07 1262 € 1440 € 80 € 1520€ 25,4 1620€ 271
A66 T2 A R+6 44,09 53 46,74 1022 € 1060 € 80 € 1140€ 25,9 1240€ 28,1
A71 T4 A R+7 85,45 8,2 89,55 1606 € 2050€ 80 € 2130€ 24,9 2230€ 26,1
A72 T4 A R+7 80,6 13,2 87,20 1581¢€ 1930 € 80 € 2010€| 249 2110€| 26,2
A73 T1 A R+7 32,29 4.8 34,69 820€ 780 € 80 € 860€ | 266 960€ | 29,7
A74 T3 A R+7 60 79 63,95 1260€ 1440€ 80 € 1520€ 25,3 1620€ 27,0
A75 T3 A R+7 59,87 8,4 64,07 1262 € 1440€ 80 € 1520€ 25,4 1620€ 27,1
A76 T2 A R+7 44,08 53 46,73 1022¢€ 1060 € 80 € 1140€| 259 1240€ | 281
A81 T3 A R+8 60,93 45,5 65,43 1276 € 1460 € 80 € 1540 € 25,3 1640 € 26,9

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

IOB[LIE Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
| DESIGNATION | SURFACES | PARKING | | LOYERS MEUBLES
Terrasse PLAFOND LOYEB LOYER TOTAL LOYEB
Habitable Balco.n/ Ca\r.e/ Terrasse | Pondérée | Jardin norj Parking LEVER IARENE HC FOVER HC PARKING MEURIE HE

Loggia Cellier pondéra Jeanbrun HORS PARKING INCLUS PARKING

ble HC * PARKING INCLUS
A82 T2 A R+8 45,74 25,7 50,24 1069 € 1060 € 80 € 1140€ | 249 1240€| 271
A83 T2 A R+8 71,99 42,2 76,49 1432 € 1730€ 80 € 1810€ 25,1 1910€ 26,5
AB4 T2 A R+8 46 11,2 50,50 1074 € 1100 € 80 € 1180€| 257 1280€| 2758
A85 T2 A R+8 46,04 15,7 50,54 1075 € 1100 € 80 € 1180€ 25,6 1280€ 27,8
A91 13 A R+9 60,82 5.4 63,37 1249€ 1460 € 80 € 1540€ 25,3 1640€ 27,0
A92 T1 A R+9 39,45 4 41,45 947 € 950 € 80 € 1030€| 26,1 1130€| 286
A93 T3 A R+9 64,6 53 67,25 1298 € 1550 € 80 € 1630€ | 252 1730€| 26,8
A94 T2 A R+9 41,81 4,6 44,11 982 € 1000 € 80 € 1080€ 25,8 1180€ 28,2
A95 T2 A R+9 40,77 51 43,32 973 € 980 € 80 € 1060 € 26,0 1160€ 28,5
BO1 T3 B RDC 48,51 48,51 5 1042 € 1160 € 80 € 1240€| 256 1340€ | 276
BO2 T2 B RDC 43,32 43,32 4,2 973 € 1050 € 80 € 1130€ 26,1 1230€ 28,4
BO3 T3 B RDC 63,71 63,71 10,1 1255€ 1530€ 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
BO4 T2 B RDC 43,66 43,66 8,5 981€ 1060 € 80 € 1140€| 26,1 1240€| 284
B11 T2 B R+1 51,11 12,2 57,21 1161€ 1230€ 80€ 1310€| 256 1410€| 276
B12 T2 B R+1 43,56 4,2 45,66 1007 € 1050 € 80 € 1130€ 25,9 1230€ 28,2
B13 T2 B R+1 43,28 4,3 45,43 1002 € 1040€ 80 € 1120€ 25,9 1220€ 28,2
B14 13 B R+1 63,76 10,1 68,81 1329¢€ 1530€ 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
B15S T2 B R+1 42,85 9 47,35 1026 € 1030€ 80 € 1110€ 25,9 1210€ 28,2
B21 T3 B R+2 65,13 127 71,23 1361€ 1560 € 80€ 1640€ | 252 1740€| 26,7
B22 T2 B R+2 43,51 4,2 45,61 1006 € 1040 € 80€ 1120€| 257 1220€| 280
B23 2 B R+2 43,35 4,3 45,50 1004€ 1040 € 80 € 1120¢€ 25,8 1220€ 28,2
B24 T3 B R+2 63,81 10,1 68,86 1330€ 1530€ 80 € 1610€ 25,2 1710€ 26,8
B25 T2 B R+2 42,86 9 47,36 1026 € 1030€ 80 € 1110€| 259 1210€ | 282
B31 T3 B R+3 65,17 12,2 71,27 1362 € 1560 € 80 € 1640€ 25,2 1740 € 26,7
B32 T2 B R+3 43,61 4,2 45,71 1009 € 1050 € 80 € 1130€| 259 1230€| 282

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

IMMOBILIER . e .
Sy — Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
I DESIGNATION l SURFACES I PARKING I I LOYERS MEUBLES

PLAFOND
LOYER

LOYER
M:;ZY:;HC LOYER ROVER FOuA MEUBLE HC
HC PARKING

Terrasse

Balcon/ non

Habitable Terrasse | Pondérée | Jardin Parking

HORS PARKING INCLUS PARKING
PARKING INCLUS

Jeanbrun
HC *

Loggia pondéra
ble

B33 2 B R+3 43,35 4,3 45,50 1004 € 1040 € 80 € 1120€| 258 1220€ 28,2
B34 LE] B R+3 63,75 10,1 68,80 1328¢€ 1530€ 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
B35 2 B R+3 42,86 9 47,36 1026 € 1030 € 80 € 1110€ 25,9 1210€ 28,2
B41 T3 B R+4 65,16 12,2 71,26 1362 € 1560 € 80 € 1640€ 25,2 1740€ 26,7
B42 T2 B R+4 43,61 4,2 45,71 1009 € 1050 € 80 € 1130€ 25,9 1230€ 28,2
B43 T2 B R+4 43,34 4,3 45,49 1004 € 1040 € 80 € 1120€ 25,8 1220€ 28,2
B44 T3 B R+4 63,77 10,1 68,82 1329¢€ 1530€ 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
B45 T2 B R+4 42,86 9 47,36 1026 € 1030 € 80 € 1110€ 25,9 1210€ 28,2
B51 T3 B R+5 65,17 12,2 71,27 1362 € 1560 € 80 € 1640€ 25,2 1740€ 26,7
B52 ifi2 B R+5 43,56 4,2 45,66 1007 € 1050 € 80 € 1130€| 259 1230€ 28,2
B53 T2 B R+5 43,34 4,3 45,49 1004 € 1040 € 80 € 1120€ 25,8 1220€ 28,2
B54 T3 B R+5 63,75 10,1 68,80 1328¢€ 1530€ 80 € 1610€ | 253 1710€ 26,8
B55 T2 B R+5 42,86 9 47,36 1026 € 1030 € 80 € 1110€ 25,9 1210€ 28,2
B61 T3 B R+6 65,16 12,2 71,26 1362 € 1560 € 80 € 1640€ 25,2 1740€ 26,7
B62 T2 B R+6 43,56 4,2 45,66 1007 € 1050 € 80 € 1130€ 25,9 1230€ 28,2
B63 iz B R+6 43,34 4,3 45,49 1004 € 1040 € 80 € 1120€ 25,8 1220€ 28,2
B64 T3 B R+6 63,75 10,1 68,80 1328¢€ 1530 € 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
B65 T2 B R+6 42,86 9 47,36 1026 € 1030€ 80 € 1110€ 25,9 1210¢€ 28,2
B71 T3 B R+7 65,13 12,2 71,23 1361€ 1560 € 80 € 1640€ | 252 1740 € 26,7
B72 T2 B R+7 43,61 4,2 45,71 1009¢€ 1050 € 80 € 1130€ 25,9 1230¢€ 28,2
B73 T2 B R+7 43,33 4,3 45,48 1003 € 1040 € 80 € 1120€| 258 1220€ 28,2
B74 s B R+7 63,75 10,1 68,80 1328¢€ 1530€ 80 € 1610€ 25,3 1710€ 26,8
B75 T2 B R+7 42,86 9 47,36 1026 € 1030€ 80 € 1110€ 25,9 1210€ 28,2

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

IMOB[LIE Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/m?
’ DESIGNATION I SURFACES | PARKING | | LOYERS MEUBLES
a PLAFOND LOYE'R LOYER TOTAL LOYEB
. i - e 0 ave T e iy 0 .. - LOYER MARCHE HC LOYER HC PARKING Loyer / | MEUBLE HC

oggia ellie pondéra Jeanbrun HORS PARKING INCLUS PARKING

ble HC * PARKING INCLUS
B81 Duplex 15 B R+8 113,52 59,2 118,02 2000¢€ 2720€ 80 € 2800€ 24,7 2900 € 25,5
B82 T1 B R+8 28,1 9,6 32,60 771 € 670 € 80 € 750 € 26,7 850 € 30,2
B83 Duplex T5 B R+8 119,09 15,2 123,59 2070€ 2 860 € 80 € 2940 € 24,7 3040€ 25,5
B84 Duplex T5 B R+8 117,2 19,7 121,70 2062 € 2810€ 80 € 2890¢€ 24,7 2990 € 25,5
co1 T1 C RDC 33,66 33,66 5,5 796 € 800 € 80 € 880 € 26,1 980 € 29,1
C02 T4 C RDC 78,57 78,57 11,7 1455€ 1890 € 80 € 1970€ 25,1 2070€ 26,3
Cco3 T3 C RDC 60,52 60,52 12,6 1204 € 1450 € 80 € 1530¢€ 25,3 1630€ 26,9
Co4 T1 C RDC 32,88 32,88 8 777 € 790 € 80 € 870 € 26,5 970 € 29,5
Ccos S C RDC 61,77 61,77 12 1229¢€ 1480 € 80 € 1560 € 25,3 1660€ 26,9
Cl11 T2 C R+1 45,28 6,6 48,58 1043 € 1090 € 80 € 1170€ 25,8 1270¢€ 28,0
C12 T3 (& R+1 64,69 10,6 69,99 1338¢€ 1550€ 80 € 1630€ 25,2 1730€ 26,7
Cc13 T4 C R+1 80,36 19,4 88,36 1602 € 1930 € 80 € 2010€ 25,0 2110€ 26,3
Cc14 T3 G R+1 70,35 20,8 78,35 1451€ 1690 € 80 € 1770€ 25,2 1870€ 26,6
C15 T1 C R+1 29,98 5k 32,73 774 € 720 € 80 € 800 € 26,7 900 € 30,0
C16 3 C R+1 62,78 12 68,83 1329¢€ 1500 € 80 € 1580€ 25,2 1680€ 26,8
Cc17 T1 C R+1 34,75 6,5 38,00 898 € 830 € 80 € 910 € 26,2 1010€ 29,1
C21 T2 C R+2 45,28 6,5 48,53 1042 € 1090 € 80 € 1170€ 25,8 1270€ 28,0
c22 T3 C R+2 64,7 10,6 70,00 1338¢€ 1550 € 80 € 1630€ 25,2 1730€ 26,7
c23 T4 C R+2 80,4 19,3 88,40 1585€ 1930€ 80 € 2010€ 25,0 2110€ 26,2
c24 T3 g R+2 61,95 19,6 69,95 1337€ 1490 € 80 € 1570€ 25,3 1670€ 27,0
€25 T3 (& R+2 63,09 10,5 68,34 1320¢€ 1510€ 80 € 1590€ 25,2 1690€ 26,8
C26 T3 & R+2 62,71 119 68,66 1326€ 1500 € 80 € 1580€ 25;2 1680€ 26,8
c27 T1 C R+2 34,77 6,5 38,02 899 € 830 € 80 € 910 € 26,2 1010€ 29,0

* Plafond communiqué a titre indicatif
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ITYA IV. LES LOYERS

IMOB[LIE Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
| DESIGNATION | SURFACES | PARKING | | LOYERS MEUBLES
Terrasse PLAFOND LOYEB LOYER TOTAL LOYEB
Cabiable | DHo0l | Cmal | o | Pondibn | tadm | ™™ | Puies SRR WARGHERG, TOVER o0 pamane i

Loggia Cellier pondéra Jeanbrun HORS PARKING INCLUS PARKING

ble HC * PARKING INCLUS
c31 T2 C R+3 45,28 6,5 48,53 1042¢€ 1090 € 80 € 1170€ | 258 1270€| 280
c32 T3 C R+3 64,7 10,6 70,00 1338¢€ 1550 € 80 € 1630€ | 2572 1730€ | 26,7
€33 T4 C R+3 80,4 19,3 88,40 1585€ 1930 € 80 € 2010€ | 250 2110€ | 26,2
c34 T3 C R+3 61,96 19,5 69,96 1337¢€ 1490 € 80 € 1570€ | 253 1670€| 27,0
€35 13 C R+3 63,11 10,5 68,36 1320€ 1520 € 80 € 1600€ | 254 1700€ | 26,9
C36 T3 C R+3 62,71 12 68,71 1327¢€ 1500 € 80 € 1580€ | 2572 1680€ | 268
c37 T1 C R+3 34,77 6,5 38,02 899 € 830 € 80 € 910€ | 26,2 1010€| 29,0
ca1 T2 G R+4 45,28 6,5 48,53 1042€ 1090 € 80 € 1170€ | 258 1270€ | 280
ca2 13 C R+4 64,69 10,7 70,04 1339¢€ 1550 € 80 € 1630€| 2572 1730€ | 267
c43 T4 C R+4 80,41 19,2 88,41 1585€ 1930 € 80 € 2010€| 250 2110€| 26,2
ca4 T3 € R+4 61,96 19,7 69,96 1337¢€ 1490 € 80 € 1570€ | 2573 1670€ | 27,0
c45 13 E R+4 63,04 10,5 68,29 1319¢ 1510 € 80 € 1590€ | 2572 1690€ | 268
C46 T3 C R+4 62,71 11,9 68,66 1326 € 1500 € 80 € 1580€ | 2572 1680€ | 268
ca7 T1 ¢ R+4 34,77 6,5 38,02 899 € 830 € 80 € 910€ | 26,2 1010€ | 29,0
C51 T1 C R+5 33,15 6,4 36,35 859 € 800 € 80 € 880€ | 26,5 980€ | 296
€52 T3 C R+5 71,03 18,8 75,53 1414 € 1700 € 80 € 1780€| 251 1880€ | 265
c53 T4 C R+5 87,09 36,1 91,59 1642 € 2090 € 80 € 2170€ | 249 2270€ | 261
C54 13 C R+5 65,14 16,7 73,14 1383 € 1560 € 80 € 1640€ | 2572 1740€ | 26,7
55 T2 G R+5 44,99 8,1 49,04 1053 € 1080 € 80 € 1160€ | 258 1260€ | 280
€56 13 C R+5 62,68 11,9 68,63 1325€ 1500 € 80 € 1580€ | 2572 1680€ | 268
c57 T1 C R+5 34,75 6,5 38,00 898 € 830 € 80 € 910€ | 26,2 1010€| 29,1
c61 T4 C R+6 81,97 26,1 86,47 1567 € 1970 € 80 € 2050€ | 250 2150€ | 26,2
C62 13 G R+6 62,79 40,6 67,29 1299 € 1500 € 80 € 1580€ | 2572 1680€ | 268
€63 T3 C R+6 64,9 16,6 72,90 1379¢€ 1560 € 80 € 1640€ | 253 1740€ | 263

* Plafond communiqué a titre indicatif




IV. LES LOYERS

lOB[LI Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A bis valeur: 19,71 €/ m?
DESIGNATION | SURFACES | PARKING | | LOYERS MEUBLES
Terrasse PLAFOND LDYE[-‘( LOYER TOTAL LOYE’R
Habitable | Booon/ | Covef | o esse | Pondérke| tardin | ™" | Parking LOVER MARCHERC| LOVER | oo paminG MAEAIS .

Loggia Cellier pondéra Jeanbrun HORS PARKING INCLUS PARKING

ble HC * PARKING INCLUS
64 T2 C R+6 45,03 7.9 48,98 1052€ 1080 € 80 € 1160€ | 258 1260€| 280
65 T3 C R+6 62,7 11,9 68,65 1326¢€ 1500 € 80 € 1580€| 252 1680€| 2638
66 T1 C R+6 34,84 6,5 38,09 900 € 840 € 80 € 920€ | 26,4 1020€| 293
c71 T5 C R+7 104,56 43,1 109,06 1870¢€ 2500 € 80 € 2580€ | 24,7 2680€ | 256
c72 TS5 € R+7 94,21 51,1 98,71 1731¢€ 2260€ 80 € 2340€ | 248 2440€ | 259
c73 T2 C R+7 45,02 8 49,02 1053 € 1080 € 80 € 1160€ | 258 1260€ | 280
c74 3 C R+7 62,7 11,9 68,65 1326€ 1500 € 80 € 1580€ | 252 1680€| 2638
81 T4 C R+8 88,8 106,7 93,30 1655€ 2130€ 80 € 2210€| 249 2310€| 26,0
82 T3 C R+8 66,27 154 70,77 1353 ¢ 1590 € 80 € 1670€ | 2572 1770€| 26,7
83 T1 C R+8 35,58 14,5 40,08 924 € 850 € 80 € 930€ | 26,1 1030€| 289

* Plafond communiqué a titre indicatif




CITYA V. CONCLUSION
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pour ce programme situé a L'Hay-les-Roses, proche des commerces
et du centre ville de Chevilly-la-Rue, a proximité des transports en commun Tram 7,
métro lignes 14 et7 qui desservent directement Paris et I'aéroport d’ Orly.



VI. LENTREPRISE CITYA

IMMOBILIER
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Créée a Tours au début des années 90

204 000 biens confiés en gérance
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VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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Basile Fraga
Directeur

bfraga@citya.com

122-128 avenue de la Division Leclerc,
92290 Chatenay-Malabry
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CITYA VIII. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

L -_:.’{,)éuelo ppement
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L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

Sandy GUENIN
Cﬁj Responsable développement lle-de-France e\
‘ |TYA sguenin@citya.com g b

Port:06 21508213 -
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