Ol-a . Commande du 21/10/2025
NR/SQUES ) Réf. Interne : 2025-10-21-8292354
RBA _~

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | ETUDE DALMARD
Numéro de dossier | 1004047 CTS RADIGOIS / KAUFMAN ET BROAD
Date de réalisation | 21/10/2025

Localisation du bien | 22 rue des carriéres
85800 LE FENOUILLER

Section cadastrale | AK 1
Altitude | 10.88m
Données GPS | Latitude 46.718905 - Longitude -1.897685

Désignation du vendeur | CTS RADIGOIS

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par ETUDE DALM ARD soient
exactes.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -

PPRn | Inondation par crue Approuvé le 30/03/2016 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 30/03/2016 NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé NON EXPOSE -
- |Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE -

- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE -

() A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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e Ol-a . Commande du 21/10/2025
NR/SQUES Réf. Interne : 2025-10-21-8292354
\ URBA

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l‘article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 19-DDTMB85-720 du 10/12/2019 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
22 rue des carriéres AK1

85800 LE FENOUILLER

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS T oui (] non
prescrit (] anticipé () approuveé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle (7] mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date

si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (3] non

4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit (] approuvé (] date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (7] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (7] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels

oui non
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) O @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]J non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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URBA

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

o L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

531 du 10 juin 2024 oui(]J non
o Ia:il:?t:\;ﬁiust?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non (]

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Reglements concernant le bien, Fiche d'information sur le risque Sismique, Liste des
arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CTS RADIGOIS
Acquéreur
Date 21/10/2025 Fin de validité 21/04/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Commande du 21/10/2025
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Vendée
Adresse de I'immeuble : 22 rue des carrieres 85800 LE FENOUILLER
En date du : 21/10/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 ]
Inondations et coulées de boue 22/08/1993 23/08/1993 26/10/1993 03/12/1993 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a I'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 D
des vagues
Inondations et coulées de boue 11/10/2012 11/10/2012 11/03/2013 14/03/2013 D
Inondations et coulées de boue 14/10/2012 14/10/2012 11/03/2013 14/03/2013 D
Inondations et coulées de boue 03/06/2018 04/06/2018 17/09/2018 20/10/2018 D
Zg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2022 30/09/2022 25/04/2023 10/06/2023 D
U]

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : CTS RADIGOIS Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR

4/37
ETUDE DALMARD - 144 Boulevard de la Liberté 44100 NANTES - 887512606



Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Extrait Cadastral

Département : Vendée

Commune : LE FENOUILLER

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : AK 1
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Vendée Commune :LE FENOUILLER

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée

Lkt = Frateenis
REPURLICGUE FRANCAISE

COMMEQUIERS

NOTRE-DAME-DE-RIEZ

SAINT-HILAIRE-DE-RIEZ

SAINT-MAIXENT-SUR-VIE

Lo "7 JOUILLER

SAINT-REVEREND

SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE

Zones de sismicité
11 (tres faible)
12 (faible)

3 (modérée)

== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 30/03/2016
Inondation par submersion marine Approuvé le 30/03/2016
Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Y

Inondation par submersion marine Approuvé le 30/03/2016
Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

NSRS
Inondation par crue Approuvé le 30/03/2016
Inondation par submersion marine Approuvé le 30/03/2016

Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Annexes

Fiche d'information Sismicité

EN
MINISTERE

DE LA TRANSITICN
ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
=

="

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
&n vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de l'environnement)

4 e

Zones de sismicité
1 (trés faible)

2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne}
mm 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les batiments neufs
1 Aucune exigence
Regles
Aucune Régles CPMI-EC8 | CPMI-EC8
M exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence Eurocode 8
i Au.curle Eurocode 8
exigence
w Aucune
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S
peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Annexes

Arrétés

E.ﬁ ..
Libursé L'E

- litd = Fraternind

REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N°16-DDTM85-81

portant approbation du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles Littoraux (PPRL)
Pays da Monts

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre national du mérite

VU le code de l'environnement, el notamment ses arlicles L.562-1 4 L.562-9 et R.562-1 & R.562-12 relatifs aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

VU le code de l'environnement en son titre Il du livre 1er, notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et
suivants concernant les enquétes publiques relatives aux opérations susceptibles d'affecter l'environnement ;

VU le code de ['urbanisme, et notamment ses articles L.151-43, L.161-1, L.153-60, L.163-10, L.152-7 et L.162-1;
VU Ia loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l'environnement ;

VU la loi n“2003-699 du 30 juillet 2003 relative 3 la prévention des risques technologiques et naturels et a la
réparation des dommages ;

VU le décret n"95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels prévisibles, modifié
par le décret n°2005-3 du 4 jarwier 2005 et le décret n°2007-1467 du 12 octobre 2007 ¢

VU le décret n*2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU fa circulaire du 3 juillet 2007 relative & la concertation dans I'élaboration des plans de prévention des risques ;

VU la circulaire du 27 juillet 2011 relative & la "prise en compte de la submersion marine dans les plans de
prévention des risques littoraux” :

VU la circulaire du 2 aolt 2011 relative & la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels littoraux
&Ur le territoire national ;

VU le plan de gestion des risques d'inondation du bassin Loire-Bretagne 2016-2021 approuvé le 23 novembre
2015;

VU larrété préfectoral n® 12-DDTM/SERN/SIDPC 424 du 6 juillst 2012 prescrivant I'dtablissement du Plan de
Prévention des Risques naturels Littoraux (PPRL) Pays de Monts ;

VU l'arrété préfectoral n® 15-DDTM85-242 du 9 juin 2015 prorogeant le délai d'établissement du Plan de
Prévention des Risques naturels Littoraux (PPRL) Pays de Monts ;

VU larrété préfectoral n®15-DRCTAJM-607 du 4 décembre 2015 prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique
préalable & 'approbation du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles Littoraux « Pays de Monts » ;

VU la consultation des services et des collectivités prévue a l'article R.562-7 du code de 'environnement, effectuée
par courrier du 12 octobre 2015 et dont les avis ont ét& consignés ou annexés aux registres de I'enquéte publique ;

VU l'avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Vendée, en date du 23 octobre 2015 ;

VU l'avis défavorable du conseil communautaire de la communauté de communes Océan-Marais de Monts, en
date du 9 novembre 2015 ;

VU l'avis du Syndicat Mixte des Marais de la Vie du Ligneron et du Jaunay, en date du 9 novembre 2015 ;

VU l'avis favorable du conseil municipal de la ville de Brétignolles sur Mer, par délibération en date du 12
novembre 2015 ;
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Commande du 21/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-21-8292354

Annexes

Arrétés

VU l'avis du Président de la Commission Locale de 'Eau du SAGE du bassin de la Vie et du Jaunay, en date du 16
novembre 2015 ;

VU l'avis du Conservatoire du Littoral, en date du 19 novembre 2015 ;
VU lavis défavorable de la Chambre d'Agricullure, en date du 23 novembre 2015

VU l'avis défavorable du conseil municipal de la vilie de Motre Dame de Monts, par délibération en date du 24
novembre 2015 ;

VU l'avis défavorable de la Chambre de Commerce et de 'Industrie de la Vendée, en date du 26 novembre 2015 ;

VU l'avis « favorable de principe a la realisation du PPRL » assorti d'un « avis réservé » du conseil municipal de la
ville de Saint Gilles Croix de Vie, par délibération en date du 30 novembre 2015 ;

VU lavis défavorable du conseil municipal de la ville de Saint Jean de Monts, par délibération en date du 30
novembre 2015 ;

VU l'avis du Comité Régional de la Conchyliculture des Pays de la Loire, en date du 3 décembre 2015 ;

VU ravis de |a Direction Régionale de I'Environnement de 'Aménagement et du Logement des Pays de la Loire, en
date du 14 décembre 2015 ;

VU la décision n"E15000291 /44 du Président du tribunal administratif de Nantes, en date du 20 novembre 2015
par laquelle le président du tribunal administratif a désigné la commission d'enquéte ;

VU le rapport de la commission d'enquéte publique relative au présent plan, ses conclusions mofivées ainsi que
son avis favorable sans aucune réserve en date du 29 février 2016 ;

VU e rapport de la Direction Départemantale des Territoires et de la Mer de |a Vendée proposant I'approbation du
PPRL Pays de Monts, en date du 18 mars 2016 ;

CONSIDERANT que les aléas littoraux et d'inondation terrestre sur les communes de Notre Dame de Monts, Saint
Jean de Monts, Saint Hilsire de Riez, Le Fenouiller, Saint Gilles Croix de Vie et Brétignolles sur Mer, sont de nature
& engendrer des risques pour les personnes et les biens qui y sont exposés ;

CONSIDERANT que le projet de plan de prévention des risques littoraux a pour but de limiter la vulnérabilité des
personnes et des biens & ces aléas (de submersion marine, d'érosion et d'inondation terrestre) en délimitant des
zones exposées aux risques et en déterminant, en fonction de l'intensité du risque encouru, les interdictions de
constructions ou les autorisations avec prescriptions, ainsi qu'en définissant des mesures de prévention, de
praotection ou de sauvegarde ;

CONSIDERANT que la procédure de PPRL a fait I'objet d'une concertation auprés des personnes associées ou
intéressées (au sens de l'arlicle R562-2 du code de l'environnement) notamment par des réunions du comité de
pilotage, deux réunions publiques et des réunions et échanges avec les élus ;

CONSIDERANT que l'enquéle publique portant sur le projet de plan s'est déroulée du 28 décembre 2015 au 28
Janvier 2016 inclus, sur les communes de Notre Dame de Monts, Saint Jean de Monts, Saint Hilaire de Riez, Le
Fenouiller, Saint Gilles Croix de Vie et Brétignolles sur Mer, conformément aux prescriptions de I'arrété préfectoral
du 4 décembre 2015, et que la communication et |a participation du public ont été satisfaisantes ;

CONSIDERANT que les avis recus et les observations déposées lors de l'enquéte publique justifient des
adaptations limitées ne remettant pas en guestion I'economie générale du projet de plan de prévention des risques
littoraux soumis & enquéte publique ;

ARRETE

ARTI ar :

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles Littoraux Pays de Monts sur les communes de Notre Dame
de Monts, Saint Jean de Monts, Saint Hilaire de Riez, Le Fenouiller, Saint Gilles Croix de Vie et Brétignolles sur
Mer, est approuvé tel qu'il est annexé au présent arrété.

ARTICLE 2 :
Le PPRL comprend les pigces suivanies :

* une notice de présentation et ses annexes,
+  unréglement el ses annexes,
« des plans de zonage réglementaire.
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ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété sera adressée a :
+  Messieurs les maires des communes visées a l'arlicle 1 ci-dessus,
+  Messieurs les présidents de la communauté de communes Océan-Marais de Monts et de la communauté
de communes du Pays de Saint Gilles Croix de Vie,
+  Monsieur le président du Syndicat Mixte Marais Bocage Océan,
+  Madame la directrice régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement Pays-de-la-Loire,
- Madame la directrice générale de la Prévention des Risques du Ministére en charge de I'Ecologie, du
Développement Durable et de I'Energie.
+  Monsieur le président du Conseil Départemental de la Vendée,
+  Monsieur le président de la Chambre d'Agriculture de la Vendée,
+  Monsieur le président de la délégation Pays-de-la-Loire du Centre National de la Propriété Forestiére.

ARTICLE 4 :
Le présent arrété sera publié au Recuell des Acles Administratifs de la Préfecture de la Vendée el menlion en sera
faite en caractéres apparents dans le journal QUEST-FRANCE (édition de Vendée).

Une copie du présenl arrété sera affichée en mairies des communes sus-mentionnées, aux siéges des
communautés de communes sus-mentionnées, ainsi qu'au siégge du Syndicat Mixte Marais Bocage Océan,
pendant au moins un mois & partir de la date de réception de la netification du présent arrété.

Le plan approuvé y sera lenu & la disposition du public, ainsi qu'en préfeclure, en sous-préfecture des Sables
d'Olonne et & la Direction Départementale des Territoires et de la Mer.

A l'expiration du délal d'affichage et aprés mise & disposition du public du dossier durant au moins un mois, les
maires des communes sus-mentionnées, les présidents des communautés de communes sus-mentionnées, ainsi
que le président du Syndicat Mixte Marais Bocage Océan ftransmetiront au préfet un certificat justifiant
l'accomplissement de cette mesure de publicité.

ARTICLE 6 ;

Le Plan de Prévention des Risques nalurels prévisibles Littoraux Pays de Monts, approuvé vaut servitude d'utilité
publigue, conformément & l'article L562-4 du code de l'envirennement. Il sera annexé aux documents d'urbanisme
communaux en vigueur, conformément aux articles L.151-43, L.161-1, L.153-60, L.163-10, L.152-7 et L.162-1 du
code de l'urbanisme.

Une copie de l'arété du maire constatant la mise a jour du document d'urbanisme communal sera également
adressée au préfet de la Vendée.

ARTICLE T :

Sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de l'exécution du présent arrété :

le préfet de la Vendée,

le sous-préfet des Sables d'Olonne,

le directeur départemental des territoires et de la mer de la Vendée,

les maires des communes visées & 'article 1 ci-dessus,

+ les présidents des communautés de communes visées 4 l'article 3 ci-dessus,
+ le président du Syndicat Mixte Marais Bocage Océan.

=
-
-
*

A la Roche-sur-Ybn, le 30 mars 2016
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PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTMB85-540
RELATITF A 'INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS DEVANT ETRE DELIVREE AUX ACQUEREURS
ET LOCATAIRES DE BIENS IWDBEIEEIIS DANS LE DEPARTEMENT DE LA
VENDEE

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de "Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de Ienvironnement et ses articles L125-2 a L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 :

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I'organisation et 4 'action des services de I'Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I"arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du
territoire frangais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires & diffuser 4 la population en vue de prévenir les
effets d"une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU P'arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour |'établissement de I'état des risques naturels et
technologiques ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire 1’objet d’une mise & jour suite & la
publication au journal officiel de la république Francaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Sur proposition du directeur département des territoires et de la mer du département de la
Vendée ;

DIFIM RS, 18 e e Mongespew BPO0EET - 85021 La Roche sur Yon Caden 9. Tel 002 5144 32 22 - Télécopse N2 5105 2701
Fhverture an puitdic ; i londi s vendredi, de P90 13800 cL de 13300 1630 - Sike Ideroet www sendee o [
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ARRETE

ARTICLE :

L’arrété préfectoral du N° 18-DDTM85-639 actualisant la liste des communes ot I’ information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires
de biens immaobiliers est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE 2 :

L'arrété préfectoral du N 18-DDTM85-640 actualisant la liste des communes de Vendée pour
lesquelles I"information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers est due au seul risque
sismique est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 4 27 du code de |’environnement,
les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers, de toute nature, doivent &tre informés par le
vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier, des risques et
des pollutions auxquels ce bien est exposé.

Un « état des risques et pollutions » relatif aux aléas naturels, miniers ou technologiques,
sismicité, potentiel radon, et pollution, fondé sur les informations transmises par le préfet de la
Vendée, doit étre annexé de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une
vente en |’état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de "acte réalisant ou constatant
la vente.

Cette obligation d’information s*applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du
présent arrété pour les biens immobiliers situés :

X dans le périmétre d’exposition aux risques, délimité par un plan de prévention des
risques technologiques approuvé (R125-23 du C.E};

¥ dans une zone exposée aux risques, délimité par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues
immédiatement opposables en application de [article L562-2-1 du code de
I'environnement et (R125-23 du C.E) ;

x dans le périmétre mis & "étude dans le cadre de 1'élaboration d'un plan de prévention
des naturels prévisibles prescrit (R125-23 du C.E);

x dans la zone de sismicité instituée pour la totalité du territoire de 1’ensemble des
communes de la Vendée par [Darticle R563-4 et D563-8-1 du code de
I'environnement (R125-23 du C.E) ;

¥ dans un secteur d'information sur les sols (R125-23 du C.E) ;

X dans une commune a potentiel radon de catégorie 1, 2 et 3 (R125-23 du C.E).

14/37
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ARTICLE 4:

L'obligation d’information prévue au paragraphe IV de I'article L125-5 du code de
I'environnement s’applique pour I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1'état de
catastrophe naturelle ou technologique. Cette information est disponible dans les arrétés
préfectoraux relatifs 4 I"état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
concernant chagque commune du département de la Vendée ;

ARTICLES :

Les éléments nécessaires a 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’information consultable librement en mairie des communes concernées, ainsi qu'a la
Préfecture de la Vendée et dans les sous-préfectures du département ot est situé le bien mis en
vente ou en location. Ils sont directement consultables sur le site internet des services de 1'Etat

en Vendée au lien suivant: hitp.://wwnw.vendee.gouv. fr/informations-acquereurs-
locataire-ial-regg.hitml
ARTICLE 6 :

Les documents listés ci-aprés sont mis & jour pour chaque arrété préfectoral relatif 4 I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers des communes du département
de la Vendée, si la situation de celles-ci au regard des conditions mentionnées a ’article L125-5
du code de I’environnement venait & évoluer :

- la liste des communes pour lesquelles s’appliquent les obligations citées en articles 3 et 4,

- la liste des arrétés de reconnaissance de ’état de catastrophe naturelle et technologique,

- les dossiers communaux d'information

ARTICLE 7 ;

Le présent arrété et son annexe seront notifiés aux maires des communes, au président de la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché aux mairies des communes
concernées pendant un mois et fera "objet d'une mention au Recueil des Actes Administratifs
(RAA) de la préfecture de Vendée.

II sera également accessible sur le site internet des services de I'Ftat en Vendée
(www.vendee. gouv.frfial).

ARTICLES :

Le présent acte peut étre contesté :

- par recours gracieux auprés de I’auteur de I’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

BE21 La Rocle-sm-Yom Uedes - Tl - 02 31 4 32 32 - Télecopse - 02 5105 5T 63
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- par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

ARTICLE 9 : Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-
préfets d’arrondissements, les chefs de service régionaux et départementaux et les maires sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département de la Vendée.

Fait 4 la Roghe sur Yon, le g 5 DEC. 2019

Renoft BROCART
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INSEE NOM insee NOM INSEE NOM INSEE | NOM
85070 COEX 85004 FOUS&NS—P.»;YRE i .9;1.14 JARD-SUR-MER 55135_ ﬁj‘%&ﬁﬁ-’f‘-“"‘
_3;071 . O;;;MEQUIERS 85095 FROIDFOND 85115 LA JAUDONNIERE 85136 MARILLET
| 85072 |LA COPECHAGNIERE| 85096 | LA GARNACHE 35113: LAJONCHERE | 85137 | MARSAIS-SAINTE-
85073 CORPE 85087 | LAGAUBRETIERE | 85117 LAIROUX 851 33_ MARTINET
_850?4 LACOUTURE | 85088 | LAGENETOUZE | 85118 LANDERONDE 85139 |  LE MAZEAU
85076 CUGAND B5099 LE GIROUARD 85119 |LES LANDElS;SENUSSON 85140 LA MEIH.AE'I}HIE-
85077 CURZON 85100 GIVRAND 85120 LANDEVIEILLE 85141 | MENOMBLET
85078 DAMVIX 85101 | LE GN_FIE | .35121 LE LANGON 85142 | LAMERLATIERE
85080 |DOIX LES FONTAINES| 85102 | GRANDLANDES | 85123 LIEZ _ 85143 MERVENT
asog1 | DOMPIERRESUR- | g5103 |  GROSBREUIL | 85125 | LOGE-FOUGEREUSE | 85144 -MBEERN‘OQ'EER%
B5082 LES EPESSES B5104 GRUES 85126 LONGEVES 85145 MONSIREIGNE
85083 L'E-PINE | 85105 | LE GUE-DE-VELLUIRE | 85127 | LONGEVILLE-SUR-MER ;51«: MONTAIGU VENDEE
-sam e oe | 8st08 | LAGUERINERE | 85128 LUGON 85147 | MONTOURNAIS
IE B50BE FALLERON 85108 L'HERBERGEMENT | 85129 _ LEBSOL'M'UC-OSG‘ﬁER' 85148 MONTREUIL
85087 | FAYMOREAU | 85108 | LESHERBIERS | 85130 MACHE | 85149 |  MOREILLES
o8 | L FEI:DDUIL_LER s-s;t-o_ - .L:HEFIMEN.M..ILT 85131 B g gater: | MORLNESUR.
85089 | LA FERRIERE BE111 | LTLE-D'ELLE 85132 MAILLE 85152 LES ACHARDS
gsooz | TONISOATLE: | 85112 | LILE-DOLONNE | 85133 MAILLEZAIS 85153 | MOUCHAMPS |
| 85003 l;'OUGERE 85113 -_-L'TLE-D‘YE:.I“ | 85134 | MALLIEVRE o el
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PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-720 RELATIF A L'ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DU FENOUILLER

Le Préfet de 1a Vendée
Chevalier de la Légion d*Honneur
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de I’environnement et ses articles L125-2 4 L125-7, L562-2, L563-1, R125-10
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

]

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333.29 ;

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, 4 1'organisation et & I’action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministérie] du 27 juin 2018 portant délimitation des zones  potentiel radon du
territoire frangais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires 4 diffuser 4 la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bitis ;

VU Parrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant I"arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour D’établissement de I’état des risques naturels et
technologiques ;

VU Parrété préfectoral n°16-DDTMB85-81 du 30 mars 2016 portant approbation du Plan de
Prévention des Risques naturels Littoraux (PPRL) « PAYS DE MONTS » ;

DITA 83, 19 e de Monleagies BP 60827 - RS02[ La Roche-ser-Yon Ceden 9 - Tél 1 02 51 44 32 22 . Tékeopie : 02 51 05 57 42
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il

VU larrété préfectoral n®16-DDTM85-250 du 13 juin 2016 relatif & [’état des risques naturels
et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune du Fenouiller ;

Considérant que 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I’objet d'une mise & jour suite 4 la
publication au journal officiel de la république Frangaise de I'arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

ARRETE

ARTICLE 1 : L'arrété préfectoral n® 16-DDTM85-250 du 13 juin 2016 est abrogé et remplacé,
en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE2:

La commune du FENOUILLER est concernée par les risques suivants :

PPR NATLREL |
FIR FFR | DOMEA SECTELRS
NOM PPR NATURELPRESCRIT | FPR NATURELAPPROUVE | P0G FOUR, | RG] OGIQUE TRCHINOLOGI m‘%lr I NFORMATION
| REVISION PRESCRIT AFFTROVE R $UR LES SOLS
LE FENOUILLER it ion iasnetas, 3 {Modbet) | Cagorin |
Fubmention mesiee, fodon

Les éléments nécessaires & |’élaboration de I’état des risques pour I’information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arréte,

Ce dossier communal d'information comprend :

* la liste des arrétés portant oun ayant porté reconnaissance de 1'état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

+ la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

+ la fiche descriptive sur le risque radon ;

* les cartographies du zonage réglementaire du PPRL Pays de Monts sur la commune ;

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee pref.gouv.fifial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de I'Environnement
(article L125-5).

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sera notifié au maire du FENOUILLER et au président de la chambre
départementale et des notaires.

Cet arrété fera I'objet d’un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
"objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

DHXTM 5, 19 e de Monsesgieu BF S0827 - ES02) 12 Boche-sue- You Cedex 9 - T8 02 31 448 32 32 - Télécopse : 02 51 05 5T 63
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ARTICLE S :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune du FENOUILLER sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département.

ARTICLE G :

Le présent acte peut étre contesté :

— par recours gracicux auprés de 1’auteur de 1’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par I’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée an tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait & La Roche-sur-Yon, le 0 DEC. 2019

Ben @ - Tl @2 S0 40 5 32 . T

Al i eishge - Sile Inter

|HYTNE 85, B9 rue
Carverture i

gt M pDRE2T - BS021 12 Recliesur- Yo 4
bl aw veondn<l de polwon & 1ahod o

20/37
ETUDE DALMARD - 144 Boulevard de la Liberté 44100 NANTES - 887512606



otla

Commande du 21/10/2025

ISQUES Réf. Interne : 2025-10-21-8292354
RBA

Annexes

Attestation d'assurance

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

ES[
GENERAL

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 décembre 2024

Generali lard atteste que le contrat d’assurance Responsabilité Civile n° AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/dhygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous dommages confondus 10 000 000 EUR

par sinistre
Dont
= Tous dommages résultant de la faute inexcusable de I'employeur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance guel que soit le nombre

de victimes

+ Dommages matériels et immatériels conseécutifs 3000 000 EUR
par sinistre

= Dommages immatériels non consécutifs 500 000 EUR
par sinistre
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Annexes

Attestation d'assurance

ES[
GENERAL

Attestation contrat N"AP559256

GARANTIES

MONTANTS

Responsabilité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et
frais confondus

Dont

5000 000 EUR
par année d'assurance

+= Dommages immatérisls non consécutifs

5000 000 EUR
par année dassurance

(Dommages matériels et immatériels consécutifs) v compris frais de
reconstitution

= Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, médias et données confiés et/ou prétés 500 000 EUR

par année d'assurance

Frais de prévention

Frais de prévention

150 000 EUR
par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus

150 000 EUR
par année d'assurance

Dont
= Frais de notification 50 000 EUR

par année dassurance
= Frais en cas d'atteinte a la réputation 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais
confondus

Dont

1000000 EUR
par année dassurance

= Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus

Dont

300 000 EUR
par année dassurance
Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par année dassurance
* Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 200 000 EUR

par année dassurance

Frais de prévention

100 000 EUR
par année d'assurance

GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale et Recours

SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2025 au 31 décembre 2025 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n’'implique qu’une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de

droit et n’engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | ETUDE DALMARD
Numéro de dossier | 1004047 CTS RADIGOIS / KAUFMAN ET BROAD
Date de réalisation | 21/10/2025

Localisation du bien | 22 rue des carriéres
85800 LE FENOUILLER

Section cadastrale | AK 1
Altitude | 10.88m
Données GPS | Latitude 46.718905 - Longitude -1.897685

Désignation du vendeur | CTS RADIGOIS

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
2 SITES

BASIAS Terminés
1 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

par BASOL.

* 3 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 3 sites sontrépertoriés au total.

MEDIA

124, rue Louis Raudoin_

Fait a Corbeil Essonnes, le 21/10/2025

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
Qo

DetE.

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dista_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
c1 MORINEAU Camille / GARAGE ET Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin 316 m
STATION SERVICE spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
D4 COUGNALD Louis / GARAGE ET Fabrication de coutellerie;Fabrication de machines agricoles et forestiéres (tracteurs... ) et réparation 332m
SERRURERIE
D5 gzglfgéu (TRANSPORTS) / Autres transports terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et atelier de réparation), a indiquer 428 m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | ETUDE DALMARD
Numéro de dossier | 1004047 CTS RADIGOIS / KAUFMAN ET BROAD
Date de réalisation | 21/10/2025

Localisation du bien | 22 rue des carriéres
85800 LE FENOUILLER

Section cadastrale | AK 1
Altitude | 10.88m
Données GPS | Latitude 46.718905 - Longitude -1.897685

Désignation du vendeur | CTS RADIGOIS

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
27137
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Cartographie des ICPE
Commune de LE FENOUILLER (85800)

Thas 0pmn=
E Roussiére
@ ES

Ja Tonnelle| '

; Jes Parionnidres

<la Clefdes Champs

=la Bouguenié

a a 3} 4] 8

, 2000m ,
T 1

Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso m Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille

@. Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , E, E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de LE FENOUILLER (85800)

N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom AL Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
- 3 Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale GAEC LA PASSERELLE e LER
L J INCONNU NON
1 En fin d?exploitation Non Seveso
|pjg'*| Valeur ntiale EARL LE GRENOULLLER e oIS BARRIERES les Brandes
€ renoulller INCONNU NON
T o En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur Initiale SARL LENVOL oAl
el € Fenoulller INCONNU oul
- O Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale GAEC LA MASTREE B L E N OULLER
L J INCONNU NON
- O Inconnu Non Seveso
Valeur nitiale GAEC LA HAUTE NOUE T o CULLER
L J INCONNU NON
- O Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale EARLLEPETITBEAUREGARD |23 % DUPETT BEAUREGARD
L J INCONNU NON
- = Inconnu Non Seveso
- LES LILAS
Valeur Initiale CHOPIN BERNARD
85800 LE FENOUILLER INGONNU NON
Etat d'activité Seveso
Nom LR IOEED Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune LE FENOUILLER
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Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | ETUDE DALMARD
Numéro de dossier | 1004047 CTS RADIGOIS / KAUFMAN ET BROAD
Date de réalisation | 21/10/2025

Localisation du bien | 22 rue des carriéres
85800 LE FENOUILLER

Section cadastrale | AK 1
Altitude | 10.88m

. Latitude 46.718905338189 - Longitude -
Données GPS | 1"o976854608694

Désignation du vendeur | CTS RADIGOIS

Désignation de I'acquéreur

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GEERISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 1
TRI: Territoire a Risque important
d'Inondation Non 0 TRIsur la commune
PA,PI : Erogrammes d Actlons de Oui 2 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses y
Installations industrielles rejetant Oui 11 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucléaires Non 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m

30/37
ETUDE DALMARD - 144 Boulevard de la Liberté 44100 NANTES - 887512606




Commande du 21/10/2025

A /Ofa ) ’
/\\ /‘{‘/‘?ISQUB Réf. Interne : 2025-10-21-8292354
| NURBA

Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

; Potentiel de catégorie 1

Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

- Crue de forte probabilité

Crue de moyenne probabilicé

Crue de faible probabiliteé

‘=%.
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I Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.
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I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.
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I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Autres activités industrielles

x Fl

Demantellement

“3 pemantellement avec risque lade

a Activités de recherche

Activités de recherche avec risque lode

Eycle du combustible

Cycle du combustible avec risque lode

Gestion des déchets radioactifs

Gestion des déchets radioactifs avec risque lode

Centrale nucléaire de production d*électricité

BB wmmm & O

Centrale nucléaire de production d*électricité avec risque lode
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | ETUDE DALMARD
Numéro de dossier | 1004047 CTS RADIGOIS / KAUFMAN ET BROAD
Date de réalisation | 21/10/2025

Localisation du bien | 22 rue des carriéres
85800 LE FENOUILLER

Section cadastrale | AK 1
Altitude | 10.88m
Données GPS | Latitude 46.718905 - Longitude -1.897685

Désignation du vendeur | CTS RADIGOIS

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé AK1

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
22 rue des carriéres AK 1

85800 LE FENOUILLER

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# [:]
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LE FENOUILLER

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CTS RADIGOIS
Acquéreur
Date 21/10/2025 Fin de validité 21/04/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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