d: Arliane

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des protessionnels réactits, des prix alfractifs

Dossier TECHNIQUE IMMOBILIER

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.I.

Référence du dossier 23-CBE-10172
Date de repérage 20/03/2023
Désignation du propriétaire
Nom : NEXITY IR PROGRAMMES BRETAGNE

Tel :
Adresse ;. Guidel Scubidan

5 Allée Gabriel Lippmann
CS 72416

Ville : 56010 Vannes

Localisation du ou des batiments

Département : Morbihan

Commune : 56520 GUIDEL

Adresse : Guidel Scubidan

Rue de Scubidan et rue Max Hymans

Références cadastrales : Section cadastrale CM 180,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Périmetre de repérage :

Objet de la mission

O possier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) O 1nstallation électrique
[ constat amiante avant-vente Od Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique : SRU

O possier amiante Parties Privatives [1 CREP ; ;
O Diagnostic énergétique

O piag amiante avant travaux O piag Assainissement o ;
[ prét a taux zéro
| Diag amiante avant démolition O sécurité piscines
| Diag Robien
[ Etat termites [ 1nstallation gaz
[0 radon
O Etat parasitaire O piomb dans I'eau ; ;
O Accessibilité Handicapés
ERNMT / ESRIS [0 sécurité Incendie

O Etat des lieux

ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.I. | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST MALO | Tél. : 02.99.79.59.59 -
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Déjé. pluc de 15 annéec dexpérience a votre cervice

CONCLUSION de PExpertise

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.I.

23-CBE-10172

Référence du dossier :
Date de repérage :

20/03/2023

Localisation du ou des batiments

Département : 56520

Commune : GUIDEL

Adresse : Guidel Scubidan

Rue de Scubidan et rue Max Hyma

Périmeétre de repérage :

Références cadastrales : Section cadastrale CM 180,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Prestations

Conclusion

O -

L'Etat des Risques délivré par ARLIANE - SARL BREIZH DIAG IMMO en date du
20/03/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet
d'un arrété préfectoral n°56-2019-12-19-002 en date du 19/12/2019 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement des
argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.
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7, PREVENTIMM

CROUPE SEPTED

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 23-CBE-10172 Date de réalisation : 20 mars 2023 (Valable 6 mois)
/ Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
e Réalisé par Chritele BEAUGE N° 56-2019-12-19-002 du 19 décembre 2019.
Pour le compte de ARLIANE - SARL BREIZH DIAG
IMMO

REFERENCES DU BIEN
Domaine de Guidel & .
Adresse du bien ) o
Guidel Scubidan Rue de Scubidan et rue Max Hymans (555 Traoug,,, 4 £
56520 Guidel iR

Référence(s) cadastrale(s):

8
5

CMO0180 {d§Domaine

RUe'delscubidan

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
NEXITY IR PROGRAMMES BRETAGNE
Acquéreur Gol

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
®
SIS Pollution des sols approuvé 14/10/2019 non - p.4
o - )
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
. ) _
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit(4J Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. 11"
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non -
d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Non )
Inondables
@ PAPI : Programmes ) , " ,
Inondation d'actions de Prévention Oui I?resenf:'e dun EAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I’'exposition du bien.
Remontées de nappes Ovui Zones potentiellement sujettes aw\( inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).
1l Non |-
Installation nucléaire
\% Non -
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non .
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux | de service
ou de l'air :
!CPE : .Installatlons Non
industrielles
af
Non |-
Cavités souterraines
@ Non -

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.
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/ Mode EDITION*** - 20 mars 2023
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/‘ OUPE SERTED
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 56-2019-12-19-002 du 19/12/2019
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 20/03/2023
2. Adresse
Parcelle(s) : CM0180
Guidel Scubidan Rue de Scubidan ef rue Max Hymans 56520 Guidel

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques ’rechnologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

6. Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Faible
zone 2 E
7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatif
zone 3

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises & disposition par 'arrété préfectoral 56-2019-10-14-016 du 14/10/2019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur NEXITY IR PROGRAMMES BRETAGNE a  Vannes le 20/05/2023

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ™|
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble
Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 14/10/2019

tdentifinnt TEE1 S04 188 Idemtifinnt : Sa&l1504190

5

d 4T
[ -
f = \
L—1 T !
Périmétre du SIS Périmitre du S18
Parcelles cadantrale 1 GN Parcelles cadesivroles LGN
*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. —1T1"
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvernent de terrain 25/12/1999 = 29/12/1999 = 30/12/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/07/1991 | 05/07/1991 = 03/04/1992 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/01/1988 = 25/02/1988 | 21/04/1988 O
Tempéte (vent) 15/10/1987 = 16/10/1987 = 24/10/1987 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Vannes - Morbihan Adresse de I'immeuble :
Commune : Guidel Guidel Scubidan Rue de Scubidan et rue Max
Hymans
Parcelle(s) : CM0180
56520 Guidel
France

Etabiile . 20/05/2023

Vendeur : Acquéreur :

NEXITY IR PROGRAMMES BRETAGNE -

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ARLIANE - SARL BREIZH DIAG IMMO en date du 20/03/2023 fait apparaitre que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°56-2019-12-19-002 en date du 19/12/2019 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 56-2019-12-19-002 du 19 décembre 2019
> Cartographies :

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. ——1
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REPUBLIOUE FRANCAISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES ET DE LA MER DU MORBIHAN
Service Prévention Accessibilité Construction
Education et Sécurité

Unité Prévention Risques et Nuisances

Arrété préfectoral du 19 décembre 2019
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dans le département du Morbihan

Le Préfet du Morbihan
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des
dommages ;

VU le code de I'environnement et ses articles L.125-2 a L.125-7, articles R.125-23 a R.125-27 et R.563-1 a R.563-8 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004, modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a I'action des services de I'Etat
dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par l'article L. 125-6 du code de
I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et les risques miniers ;

VU [l'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais ;

VU l'arrété préfectoral en date du 8 juillet 2019 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département du Morbihan ;

VU le décret du 10 juillet 2019, nommant M. Patrice FAURE, préfet du Morbihan ;

VU l'arrété préfectoral du 7 aolt 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur les sols (SIS) sur la communauté de
communes de Belle-lle-en-Mer ;

VU Tl'arrété préfectoral du 7 aolt 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur les sols (SIS) sur le territoire du Golfe
du Morbihan-Vannes Agglomération ;

VU l'arrété préfectoral du 14 octobre 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur les sols (SIS) sur le territoire d’Arc
Sud Bretagne ;

VU l'arrété préfectoral du 14 octobre 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur les sols (SIS) sur le territoire de
Lorient agglomération ;

VU l'arrété préfectoral du 14 octobre 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur les sols (SIS) sur le territoire de
Redon Agglomération Bretagne Sud (partie 56) ;

Considérant que l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs doit faire I'objet d'une mise a jour lors de la création de secteurs d’informations sur les sols prévus a l'article L. 125-6 du code
de I'environnement ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE

article 1 :

Au titre des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 a 27 du code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien
immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier,
des risques et des pollutions auxquels ce bien est exposé.
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Un « état des risques et pollutions », fondé sur les informations transmises par le préfet du Morbihan, doit étre annexé a tout type de
contrat écrit de location, de réservation pour une vente en I'état futur d’'achévement, de promesse de vente ou a I'acte réalisant ou
constatant la vente.

Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du présent arrété pour les biens immobiliers
situés :
1. dans le périmétre d’exposition aux risques, délimité par un plan de prévention des risques technologiques approuvé ;
2. dans une zone exposée aux risques, délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques
miniers approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de l'article L562-
2 du code de I'environnement ;

3.  dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d’'un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers prescrit ;

4. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de I'ensemble des communes du Morbihan par
I'article R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement ;

5. dans un secteur d’information sur les sols ;
6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

article 2 :

Le présent arrété relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs modifie l'arrété préfectoral du 8 juillet 2019 afin d'intégrer les dispositions des arrétés préfectoraux des 7 aolt 2019 et 14
octobre 2019, portant sur la localisation des secteurs d’information sur les sols (SIS) sur le territoire de :

® la Communauté de communes de Belle-lle-en-Mer (commune de Le Palais),

. Golfe du Morbihan — Vannes Agglomération (communes d’Arzon, Bandivy, Colpo, Elven, lle d’Arz, La Trinité sur Mer,
Locmaria-Grand Champ, Ploeren, Baden, Arradon, Sarzeau, Theix, Trédion, Vannes),

hd Arc Sud Bretagne (communes d’Ambon, Arzal, Billiers, Damgan, Marzan, Muzillac, Nivillac, Noyal-Muzillac, Péaule, Saint-
Dolay),

® Lorient agglomération (communes de Branderion, Bubry, Calan, Caudan, Cleguer, Gestel, Groix, Guidel, Hennebont,
Inguiniel, Inzinzac-Lochrist, Lanester, Languidic, Lanvaudan, Larmor-Plage, Locmiquélic, Lorient, Ploemeur, Plouay, Quéven,
Riantec),

* Redon Agglomération Bretagne Sud (Allaire, Les Fougerets, Peillac, Rieux, Saint-Jacut-Les-Pins, Saint-Perreux, Saint-
Vincent-sur-Oust, Thehillac).

article 3 :

L'obligation d'information prévue au paragraphe IV de l'article L.125-5 du code de I'environnement s'applique pour I'ensemble des
arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique dans chacune des communes listées en annexe 2
du présent arrété.

article 4 :

Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs sont consignés dans une « fiche communale d'information risques et pollutions » consultable librement en
mairie des communes concernées ainsi qu’a la préfecture du Morbihan et dans les sous-préfectures du département ou est situé le
bien mis en vente ou en location. lls sont directement consultables sur le site internet des services de I'Etat au lien suivant :
http://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Information-des-acquereurs-et-locataires-IAL/Risques-majeurs-et-secteurs-d-information-sur-
les-sols.

article 5 :
Les documents listés ci-aprés sont mis a jour a chaque arrété modifiant la situation d'une ou plusieurs communes au regard des
conditions mentionnées a l'article L.125-5 du code de I'environnement :

- la liste des communes pour lesquelles s’appliquent les obligations citées en articles 2 et 3,
- la liste des arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique,
- la « fiche communale d'information risques et pollutions ».

article 6 :
Les deux obligations d'informations mentionnées aux articles 1 et 3 s'appliquent a compter de la publication du présent arrété au
registre des actes administratifs.

article 7 :

Une copie du présent arrété sera adressée a 'ensemble des maires du département du Morbihan et a la chambre départementale des
notaires, au pdle Bretagne de I'union des syndicats de I'immobilier (UNIS) et a la fédération des agences immobilieres (FNAIM) de
Bretagne. |l sera affiché en mairie, publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, mentionné dans un journal
local et accessible sur le site internet des services de I'Etat. Il en sera de méme a chaque mise a jour.

article 8 :
Les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et de la mer, les maires du département du Morbihan sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété.

Vannes, le 19/12/2019
Pour le Préfet, par délégation,

Le secrétaire général
Guillaume QUENET
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Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Guidel (56520) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le Ministére de la Transition
Ecologique et de la Cohésion des Territoires (Direction Générale de la Prévention des Risques).
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

i

3 potentiel zones a potentiel radon faible avec
eSS RO (@ facteurs pouvant faciliter le transfert @ radon significati

zones 3 patentiel

madon ke du radon vers les bitiments

Le potentiel radon des sols de Guidel (56520) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable d’un lieu & l'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/m3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat
frangais est inférieur a 100 Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le
cancer de 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth,
plomb) qui peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en
provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation
est proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an
lui sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est
environ 20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

- Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

- Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

- Veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
- Assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;

- Améliorer, rétablir ou mettre en oeuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des
professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus
adaptées. Une fois ces solutions mises en oeuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles
mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi
de la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas
occupés. Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner
de préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en oeuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en
oeuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en oeuvre
progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A Iissue des travaux, il convient de réaliser de
nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministére des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-

territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de s(reté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/

Ministére de la transition écologique et solidaire - juillet 2018 - article L.125-5 du Code I'’environnement
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Responsabilité Civile

Allianz I.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

SARL BREIZH DIAG IMMO
9 LD LE ROCHER AU MERLE
35540 MINIAC MORVAN

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
54173918, qui a pris effetle 01/09/2014.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ° 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-1a R212-4etL271-4a L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Constat de Risque d'exposition au plomb (CREP)

Etat relatif a la présence de termites

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat des risques naturels miniers et technologiques (ERNMT)

Document établi a I'issue du contréle des installations d'assainissement non collectif
Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante
Information sur la présence d'un risque de présence de mérules

Certificat de décence - Loi SRU

Radon

Fournitures et/ou pose de détecteurs de fumeée

Loi Carrez, Loi Boutin

Sécurité piscine

Réglementation Thermique (RT) 2005-RT 2012

Diagnostic Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP)

Etat parasitaire (vrillettes, lyctus, etc)

Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Controle visuel amiante — Diagnostic amiante avant travaux/démolition norme NF X46- 020
Controle visuel amiante — Diagnostic amiante apreés travaux norme NF X46-021
Controle périodique amiante norme NF X46- 020

Recherche de plomb avant travaux/ avant démolition

Audit énergeétique réalisé dans le cadre du DPE et al'occasion de la vente d'une maison ou d'un
immeuble étiqueté Fou G, conformément a la Loi n° 2021-1104 du 22/08/2021 « Climat et
Résilience.
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Allianz @)

Responsabilité Civile

Diagnostic plomb aprés travaux/aprés démolition et recherche de plomb aprés travaux/ aprés
demolition.

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, jusqu'a la prochaine
échéance annuelle soit 31/08/2023 a zéro heure.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au deld des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a LYON, le 07/09/2022

Pour Allianz,

Direction Souscription & Gestion Client

HOARAU LAETITIA
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