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L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, LE DIX AVRIL A ONZE HEURES, Les copropriétaires se sont réunis en
assemblée générale, Salle Commune rez de chaussée Adagio Marseille Périer Castellane 13008 MARSEILLE 8e
Arrondissement, sur convocation adressée par le syndic, la société SOGIRE, par lettre recommandée avec accusé
de réception, afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
Majorité . Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 2 : Election du ou des scrutateurs
Majorité : titre

RESOLUTION 2.1 : Election de SARL FAVI
Majorité : Article24— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 2.2 : Election de M MORNET JACQUES
Majorité . Majorité simple— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Majorité : Article24 — Base de répartition . CCG

RESOLUTION 4 : Rapport moral du Conseil Syndical
Maijorité : SansVote

RESOLUTION 5 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/10/2023 au 30/09/2024
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 6 : Examen et approbation du compte travaux (14) Remplacement systéme de régulation
automatique chlore
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic et approbation de son contrat de mandat
Majorité : Majorité simple — Base de répartition : CCG

I,RESOLUTION 8 : Décision a prendre concernant I'établissement du Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) collectif.
Maijorité : Titre

RESOLUTION 8.1 : Choix de I'entreprise SOCOTEC
Majorité : Article24— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 8.2 : Choix de I'entreprise AUDIT TECHNIC
Majorité : Majorité simple— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 9 : Décision a prendre concernant I'établissement d'un Projet de Plan Pluri-annuel de
travaux (PPPT ou 3PT)
Maijorité : Titre

RESOLUTION 9.1 : Choix de I'entreprise SOCOTEC
Majorité : Article24— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 9.2 : Choix de I'entreprise AUDIT TECHNIC
Majorité : Majorité simple— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 9.3 : Choix de la société ACCEO
Majorité : Article24— Base de répartition : CCG

RESOLUTION 10 : AUTORISATION A DONNER A ADAGIO DE REFACTURER LES TRAITEMENTS
DESINSECTISATION
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 11 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/10/2024 au 30/09/2025
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 12 : Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2025 au 30/09/2026
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Majorité : Article24 — Base de répartition - CCG

RESOLUTION 13 : Information sur les débiteurs
Maijorité : SansVote

RESOLUTION 14 : Informations diverses
Majorité : SansVote
Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée

par chacun d’eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.

L'’Assemblée Générale procéde a la composition du bureau :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
Majorité : Article24 — Base de répatrtition : CCG

M SABATINI FABRICE a été élu(e) président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 2.1 : Election du ou des scrutateurs CANDIDATURE DE SARL FAVI P :
Majorité . Article24 — Base de répartition : CCG 2

SARL FAVI représentée par M. CANAVESE a été élu(e) scrutateur de séance

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 2.2 : Election du ou des scrutateurs CANDIDATURE DE M MORNET JACQUES
Majorite : Article24 — Base de répartition : CCG

M MORNET JACQUES a été élu(e) scrutateur de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiémes.

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Majorité : Article24 — Base de répartition . CCG

M CLEMENT JEAN-LUC représentant le cabinet SOGIRE a été élu(e) secrétaire de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Funanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiémes.

Aprés ouverture de la séance a 11h10, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuille de présence,
remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :
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Présent(s) et représenté(s) 20 copropriétaire(s) Représentant 2515 /10000 tantiémes

Dont votant(s) par 5 copropriétaire(s) Représentant 524 / 10000 tantiémes
correspondance
Absent(s) 57 copropriétaire(s) Représentant 7485/ 10000 tantiemes

Liste des absents

M ANGUENOT HERMANN (87), M&ME ATTIA YANN (87), M BARONNET ALAIN (87), INDV BARRA INDV
(87), MRME BELLE LOIC (85), M&ME BOULIN MICHEL (131), M&ME CAO VAN HOANG (87), M CHANOIT
CLEMENT (210), M CHASTEL JACQUES (133), M CLAUZADE LAURENT (88), M. CONJARD GREGORY
LICHEL (88), M CORJET DENIS (263), MME DECROIX ANGELE (84), MRME DEROQUDILHE MICHEL (88),
M DOURLENS DIDIER (88), MME DURON Dominique (123), M&ME ECHINARD CHRISTIAN (610), MME EL
HADI MARIE-EVE (88), M. FAYARD ANNIE (170), MME FERRANTE CAROLINE (174), INDV FIORE
PIERUCCI (175), M FOL DENIS (85), M FOURNIER ANTHONY (88), M&ME GACHE RENE (87), MLE
GIROUD EVELYNE (87), M GORIUS BRUNO (87), M&ME GREGOR! LUCIEN (87), MME GUIHARD
CHRISTINE (87), M&ME JONQUET ALAIN (87), STE LAESTEPH SARL (87), MRME LAKOTKO EMMANUEL
(88), M&ME LEC'HVIEN XAVIER (174), M&ME LEVANNIER JEROME (88), STE LE_LION_AMOUREUX SARL
(87), MME LONCHAMP ANNE-SOPHIE (88), M&ME MARENGO ATTILIO (88), M MATTEUCCI PAOLO (174),
M&ME MERCURIO ROBERT (87), M MICHEL MATTHIEU (87), M&ME MIRGAIN SERGE (88), MME NOGUES
CHANTAL (88), MME PERRY CELINE MARYSE (88), MRME PLAIE ELIE (210), MME POYET Coralie (87),
MME RICCI CHANTAL (88), M&ME ROSTOLLAN MARCEL (88), MME ROUX GISELE (87), M SIMIONE
MICHAEL (88), STE SPI SARL (279), M&ME TEILLON GEORGES (261), MME THAN TRONG CORINNE
(210), STE TOGORION SARL C/O POITOUT Frangois (389), MME VALLA MICHELE (174), M&ME VERDIER
REMI (88), MRME VERLHAC MICHEL (133), STE VIDARO SARL (176), MME ZANELLA Marnie Claire (87)

L'Assemblée Générale ayant constaté le défaut de majonité pour la résolution n°7 décide néanmoins de se
prononcer par un vote a la majonité simple.

L'Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valablement délibérer.

RESOLUTION 4 : Rapport moral du Conseil Syndical
Maijorité : SansVote

RESOLUTION 5 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/10/2023 au 30/09/2024 /‘"
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG ™

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, constatant que les piéces comptables nécessaires a la
validite de la présente décision ont bien été notifiées, entendu I'avis du Conseil Syndical et du Syndic
approuve dans leur intégralité, en leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des
copropriétaires, pour un montant de 203 877.49 € en économie de 34 812.67 € ainsi que la répartition
qui en a été faite entre les lots.

Rappel : en vertu des dispositions de I'article 6-2 du décret du 27 mai 2004, le trop ou moins pergu sur
provisions faisant suite a la régularisation des charges est porté au crédit ou au débit du compte de
celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

En application de I'article 18-1 de la loi du 10 Juillet 1965, les comptes de 'exercice peuvent étre vérifiés
par tous Ies copropriétaires, le 15éme jour ouvré qui précéde I'assembiée générale, sur rendez-vous au
bureau du syndic.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 6 : Examen et approbation du compte travaux (14) Remplacement systéme de
régulation automatique chlore
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG
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L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, entendu I'avis du Conseil Syndical et les explications
données par le Syndic, constatant que les piéces nécessaires a la validité de la présente décision ont
bien éte notifiées, approuve dans sa teneur et sa présentation le compte travaux (14) Remplacement
systéme de régulation automatique chlore voté lors de 'Assemblée Générale du 12/07/2024 pris a
la 8&me décision et ce pour un montant de 10 595.52 € pour un budget voté de 10 595.52 € et autorise
le Syndic a procéder aux répartitions nécessaires entre les lots.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic et approbation de son contrat de mandat
Majorite : Majorité simple — Base de répartition : CCG

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne la SOGIRE en qualité de Syndic pour une
durée de 12 mois, soit du 12/07/2025 jusqu'au 11/07/2026.

L'Assemblée générale approuve son contrat de mandat tel qu'annexé a la convocation.
Pour ses honoraires de gestion courante SOGIRE percevra :
PAR AN

HT 16 750.00 €
Soit TTC 20 100.00 €

L'’Assemblée Générale mandate expressément le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515/ 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 8 : Décision a prendre concernant I'établissement du Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) collectif.
Maijorité : Titre

Pour les besoins des votes par correspondance, il est établi un projet de décision par devis. bien
évidemment, il ne faut choisir qu'une seule entreprise

RESOLUTION 8.1 : Choix de I'entreprise SOCOTEC
Majorité . Article24 — Base de répartition : CCG ><

(Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26
aolt 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

L’Assemblée Geénérale, en application de la loi « Climat et résilience » du 22 aodt 2021 imposant a
toutes les copropriétés dont le permis de construire est antérieure au 1¢r juillet 2013 I'établissement d'un
Diagnostic de Performance Energétique (DPE) collectif pour les copropriétés pour les copropriétés
entre 50 et 200 lots a partir du 1 janvier 2025 entendu 'avis du Conseil Syndical et du syndic, ayant
pris connaissance des devis annexés a la convocation décide de missionner la société SOCOTEC afin
de realiser le diagnostic de performance Energétique pour un montant de 3 500.00€ HT soit 4 200€
TTC (TVA & 20%).

Le budget pour cette mission est donc fixé a4 200.00 € et appelé en charges générales selon
I'échéancier financier suivant
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- 100 % soit 4 200.00 € le 01/06/2025

Résultat du vote :
Ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiémes.

RESOLUTION 8.2 : Choix de I'entreprise AUDIT TECHNIC
Majorité : Majorite simple — Base de répartition : CCG

(Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26
aout 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

L'Assemblée Générale, en application de la loi « Climat et résilience » du 22 aolt 2021 imposant a
toutes les copropriétés dont le permis de construire est antérieure au 1¢" juillet 2013 I'établissement d'un
Diagnostic de Performance Energétique (DPE) collectif pour les copropriétés pour les copropriétes
entre 50 et 200 lots a partir du 17 janvier 2025 entendu I'avis du Conseil Syndical et du syndic, ayant
pris connaissance des devis annexés a la convocation décide de missionner la société AUDIT TECHNIC
afin de réaliser le diagnostic de performance Energétique pour un montant de 1 890.00€ HT soit 2
268.00€ TTC (TVA a 20%).

Le budget pour cette mission est donc fixé a 2 268.00 € et appelé et exigible en charges générales
selon I'échéancier financier suivant

- 100 % soit 2 268.00 € le 01/06/2025 PAR MOBILISATION DU FONDS ALUR (pas d’appels de
fonds aux copropriétaires)

Résultat du vote :
Ont voté pour: 20 copropriétaires représentant 2515/ 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 9 : Décision a prendre concernant I'établissement d'un Projet de Plan Pluri-annuel
de travaux (PPPT ou 3PT)
Majorité : Titre

Pour les besoins des votes par correspondance, il est établi un projet de décision par devis. bien
évidemment, il ne faut choisir qu'une seule entreprise

RESOLUTION 9.1 : Choix de I'entreprise SOCOTEC
Majorité . Article24 — Base de répartition : CCG ><

(Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26
aolt 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

L'Assemblée Générale, en application de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 imposant a toutes les
copropriétés ayant plus de 15 ans, a compter du 1% janvier 2024 pour les copropriétés entre 50 et 200
lots principauxl'établissement d’un plan pluri-annuel de travaux permettant d’établir un échéancier, sur
10 ans, des travaux de conservations, d’entretiens et de rénovation énergétiques, entendu l'avis du
Conseil Syndical et du syndic, ayant pris connaissance des devis annexés a la convocation décide de
missionner la société SOCOTEC afin de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux pour un
montant de 4 300.00€ HT soit 5 160.0 € TTC (TVA a 20%), lequel, une fois établi sera soumis au vote
des copropriétaires pour approbation lors de la prochaine assemblée générale.

Le budget pour cette mission est donc fixé @ 5 160.00€ et appelé en charges générales selon
I'échéancier financier suivant

100 % soit 5 160.00 € le 01/06/2025
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Résultat du vote :
Ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 9.2 : Choix de I'entreprise AUDIT TECHNIC
Majorité : Majorité simple — Base de répartition : CCG

(Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26
aodt 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

L’Assemblée Générale, en appllcatlon de Iartlcle 14-2 de la loi du 10 Junlet 1965 |mposant a toutes Ies
copropriétés ayant plus de 15 ans, a ter du 1* janvier 2024 pour les copropriétés entre 50 et 200
fots principaux I'établissement d'un pIan pIur| annuel de travaux permettant d etabllr un echeancuer sur
10 ans, des travaux de conservations, d'entretiens et de rénovation énergétiques, entendu l'avis du
Conseil Syndical et du syndic, ayant pris connaissance des devis annexés a la convocation décide de
missionner la société AUDIT TECHNIC afin de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux pour un
montant de 3 088.00€ HT soit 3 705.60 € TTC (TVA a 20%), lequel, une fois établi sera soumis au vote
des copropriétaires pour approbation lors de la prochaine assemblée générale.

Le budget pour cette mission est donc fixé a 3 705.60 € et appelé en charges générales selon
I'échéancier financier suivant

100 % soit 3 705.60 € le 01/06/2025 PAR MOBILISATION DU FONDS ALUR (pas d’appels de
fonds aux copropriétaires)

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiémes.

RESOLUTION 9.3 : Choix de la société ACCEO
Majorité : Article24 —~ Base de répartition : CCG ><

(Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26
aodit 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

L’Assemblée Générale, en application de l'article 14-2 de Ia loi du 10 juillet 1965 imposant a toutes les
copropriétés ayant plus de 15 ans, a compter du 1% janvier 2024 pour les copropriétes entre 50 et 200
lots principauxl'établissement d'un plan pluri-annuel de travaux permettant d'établir un échéancier, sur
10 ans, des travaux de conservations, d'entretiens et de rénovation énergétiques, entendu l'avis du
Conseil Syndical et du syndic, ayant pris connaissance des devis annexés a la convocation décide de
missionner la société ACCEOQ afin de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux pour un montant
de 4 158.00 € HT soit 4 989.60 € TTC (TVA a 20%), lequel, une fois établi sera soumis au vote des
copropriétaires pour approbation lors de la prochaine assemblée générale.

Le budget pour cette mission est donc fixé & 4 989.60 € et appelé en charges générales selon
I'échéancier financier suivant

- 100 % soit 4 989.60 € le 01/06/2025

Résultat du vote :
Ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiéemes

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des voix exprimées, soit 2515 / 2515 tantiémes.

RESOLUTION 10 : AUTORISATION A DONNER A ADAGIO DE REFACTURER LES TRAITEMENTS
DESINSECTISATION N
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG
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L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, entendues les explications du Conseil Syndical et du
Syndic, autorise la refacturation par la société ADAGIO au syndicat des copropriétaires des factures
relatives aux contrats souscrits par ADAGIO de traitement préventif et curatif des parties communes et
privatives des rongeurs, blattes et punaises de lit pour la somme annuelle de 2 913.60 € (rongeurs et
punaises) et 988.80 € TTC (blattes) soit un total annuel de 3 902.40 €, comptabilisation en charges
communes générales clef de charges dératisation/désinsectisation

(Contrats ADAGIO sur la base des tarifs préférentiels négociés par ACCOR)

Résultat du vote :

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 2339 / 2427 tantiémes

A voté contre : 1 copropriétaire représentant 88 / 2427 tantiémes
STE DEJA SARL (88)

S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 88 / 2515 tantiémes

M PORTEFAIX JEAN-PIERRE (88)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées, soit 2339 / 2427 tantiémes.

RESOLUTION 11 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/10/2024 au 30/09/2025
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, connaissance prise du budget voté pour I'exercice en
cours et des dépenses réelles de I'exercice du 01/10/2024 au 30/09/2025, ajuste le budget prévisionnel
ala somme de 218 470 €.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, il est rappelé a tous les
copropriétaires que les appels de provisions émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit le 1er janvier, 1er avril, 1er juillet
et 1er octobre.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiemes.

RESOLUTION 12 : Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2025 au 30/09/2026 i
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG -

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de I'exercice du
01/10/2025 au 30/09/2026 a la somme de 218 470 €, budget qui sera éventuellement ajusté a 'occasion
de 'Assemblée Générale qui sera appelée a statuer sur les comptes de I'exercice N pour prendre en
considération les charges enregistrées.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a mettre en recouvrement les avis de 'exercice 01/10/2025
au 30/09/2026 sur ces bases, le premier jour de chaque trimestre civil dudit exercice.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, et comme sus indiqué, | est
rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 2515 / 2515 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 2515/ 2515 tantiémes.

RESOLUTION 13 : Information sur les débiteurs
Maijorité : SansVote
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Information sur les débiteurs et sur I'état d'avancement de la mise en recouvrement.

RESOLUTION 14 : Informations diverses
Majorité : SansVote

Dossier presse RSE ADAGIO joint a la convocation
L’ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 12h24

Président Secrétaire Scrutateur n°1
M SABATINI M CLEMENT SARL FAVI M. CANAVESE

Scrutateur n°2
M MORNET

Les copropriétaires absents et non représentés a I'Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre I'une des
décisions adoptée par cefte Assemblée, ont regu notification desdites décisions, par pli recommandé AR , en leur
rappelant que « Conformément aux stipulations de !'article 42 alinéa 2 de Ia loi du 10 Juillet 1965 sur la copropniété,
il vous est ici rappelé que «les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales
doivent, a peine de forclusion, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
DEUX MOIS a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic dans un délai
d’UN MOIS a compter de la tenue de I'Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I’Assemblée Générale en application
des articles 25 & 26 est suspendue jusqu’a 'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent
article. Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du Nouveau Code de
procédure civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 € a 3 000 € lorsque cette
action a pour objet de contester une décision d’assemblée générale concemant les travaux mentionnés au ¢ de
larticle 26. »
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