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ANALYSE 
TERRITORIALE



Région et département

Bretagne Ille-et-Vilaine

• 3,3 millions d’habitants 

• 7ème région de France : pour la richesse créée par 

son activité économique: 4 domaines d’activités 

phare (agroalimentaire,  télécoms, automobile, 

construction navale) + pêche et agriculture.

• 0,5% de taux de croissance de la population 

chaque année entre 2013 et 2018

• PIB breton : 99.5 milliards d’euros en 2020

• Taux de chômage faible : 5.8 % 1er trimestre 2022

• 5,4% de part d’emploi de l’économie maritime en 

2021

• 916  767 ménages avec famille en 2018

• 9 Aéroports (Brest, Quimper, Lorient, Dinard, 

Rennes, Vannes, Saint-Brieuc, Lorient, Lannion) 

• Trafic aérien en progression (Rennes et Brest) : 

2,35 millions de passagers en 2019. Augmentation 

de 3% en un an.

• 16 ports de commerce

• 32,3% des commerces nationaux

• 1 million d’habitants (32,4% de la population régionale)

• 10,6% de taux de natalité en 2021 

• 2341 : revenu mensuel moyen par foyer fiscal 

• 28 102 : revenu fiscal de référence moyen par foyer 

• 454 538 emplois en 2016

• 5.2 de taux de chômage 1er trimestre 2022

• 71 754 étudiants du supérieur

• 25 910 salariés en 2020

• Traffic des aéroports : 2019

Rennes : 851 976 passagers

Dinard : 95 814 passagers

• 22 800 logements commencés en 2020 

• 1 port, 2 aéroports, 1 Aérodrome, 1 autoroute, 7 

nationales



RENNES

40 320
Entreprises

127 634
Résidences

84 528
Emplois

72 242
Personnes scolarisées

220 488
Habitants

6 811
Associations



RENNES

Qualité de vie : l’atout n°1 de Rennes

• Rennes 1ère ville française et 8e en Europe pour sa qualité de vie

• Un patrimoine architectural :

• Proximité des plages : Saint-Malo, Mont Saint Michel, Dinard,
Cancale, et des points de départ vers les îles anglo-normandes

• 42% des nuitées réalisées en Ille-et-Vilaine

• Plus de 400 établissements de restauration

La capitale Bretonne

Rennes monte sur le podium du classement des villes étudiantes. Une
troisième place obtenue grâce à plusieurs critères, notamment la
formation et l’attractivité.

Rennes, c’est 70.000 étudiants soit 20,5% de la population, une
augmentation de 21% du nombre d’étudiants entre 2009 et 2019 et
pas moins de 1.100 formations au compteur.

La ville regorge également d’endroits paisibles, les Prairies-Saint-
Martin, la Place Saint-Anne, et de beaucoup d’espaces verts,
permettant de nombreuses sorties . Se déplacer dans la ville est très
facile, le réseau de transport en commun étant développé.

Musées : 
• Musée des Beaux-Arts
• Musée de Bretagne
• Les champs libres 
• Espace des sciences
• Ecomusée de la Bintinais

Activités :
• Escalade
• Piscine (Saint-Georges, Les 

Gayeulles)
• Soccer
• Tennis
• Patinoire
• Cinéma
• Balades (Parc du Thabor, Forêt de 

Rennes, Le Moulin du Boël,..)



LES DESSERTES DU TERRITOIRE

RENNES

A 57 minutes de Saint-Malo 
A 58 minutes du Mont Saint-
Michel
A 1h15 de Nantes
A 1h15 de Saint-Brieuc

au départ de

RENNES

A 1h15 de Nantes
A 1h30 de Paris
A 1h56 de Brest

au départ de

RENNES

A 1h05 de Paris
A 1h15 de Toulouse
A 1h15 de Lyon
A 1h30 de Marseille
A 1h40 de Nice

au départ de



POPULATION

0-14 ans

COMPOSITION LOGEMENTS

CATÉGORIES DE 
LOGEMENTS STATUT

15-29 ans

30-44 ans

45-59 ans

60-74 ans

18,6%

33,1%

14,5%

15%

11,4%

19,3% 45,3% 35,3%

Famille 
monoparentale

Sans 
enfant

Avec 
enfant

89,8% 3,7% 6,5%

Résidences
principales

Résidences
secondaires

Vacants

13,2% 85,9%

39% 5%

Propriétaires Locataires

Source : Insee

Ecoles, collèges, lycées et 
établissements d’enseignement 
supérieur à Rennes :
• 57 écoles maternelles
• 58 écoles primaires
• 22 collèges
• 22 lycées

Enseignement supérieur : 
• Design
• Maritime
• Santé
• Faculté des métiers
• Commerce international
• Tourisme
• Droit et sciences politique
• Economie et gestion
• Biologie, environnement et 

chimie du vivant
• Informatique et électronique

Nb : Les 2,3 % restants sont les logements-foyers, 
les chambres d’hôtel, les habitations de fortune ainsi 
que les pièces indépendantes.

LES RENNAIS

75 ans ou plus7,6%



CSP ET REVENUS MOYENS À RENNES

4%2%

16%

15%

15%0%

20%

28%

Ouvriers

Artisans, commerçants, chefs d'entreprise

Cadre et professions intellectuelles
supérieures
Employés

Professions intermédiaires

Agriculteurs exploitants

Catégories socio-professionnelles Revenus détaillés des ménages à Rennes

1601€ /mois

2081€ /mois

2623€ /mois

3191€ /mois

3407€ /mois

4156€ /mois

célibataire

Famille monoparentale

couple avec 3 enfants

Couple sans enfant

Couple avec 1 enfant

couple avec 2 enfants



SITUATION ET 
ENVIRONNEMENT



INFRASTRUCTURES 
ENVIRONNANTES 

ÉTABLISSEMENTS SCOLAIRES : 
• Faculté Droit et Sciences Politiques : 17 min en bus 
• Campus Beaulieu : 8 min en bus 
• Faculté  Rennes 2 : 12 min en voiture  
• Centrale Supélec : 6 min en voiture 

LOISIRS : 

• Parc des Gayeulles : 5 minutes à pied 
• Terrains multisports : 5 minutes à pied 
• Accrobranche : 5 minutes à pied 
• Restaurant « guinguette » : 5 minutes à pied 
• Patinoire : 13 minutes à pied  
• Piscine des Gayeulles : 13 minutes à pied 
• Salle de sport : 10 minutes en voiture   

TRANSPORTS : 
• Arrêt Pâtis Tatelin Ligne 50 : 2 minutes à pied 
• Arrêt Gallet Bus C1 : 7 minutes à pied 
• Métro Ligne B  Jolie Curie Chateaubriand: 10 min à pied 
• Gare : 16 min en voiture / 25 min en transport  
• Aéroport : 18 min en voiture 

COMMERCES : 
• Supermarché : 3 minutes à pied 
• Centre commercial : 10 minutes en voiture

SANTÉ : 
• Médecins généralistes : 6 min en voiture 
• Pharmacie  : 6 min en voiture 
• CHU Pontchaillou : 14 min en voiture 









PERS

Plan de masse 



Perspective extérieure 



Perspective extérieure
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LES PLANS



Plan de masse



Plan RDC



Plan R+1



Plan R+2



Stationnements 
extérieurs
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SYNTHESE DE 
L’OPERATION



SCCV FOUGERES

MAÎTRISE D’OUVRAGE RMO

LIVRAISON 3eme Trimestre 2024

CERTIFICATION Pas de certification

ARCHITECTE BAKELITE

NOTAIRES
Maître Matar 
CHARPENTIER

SYNDIC LUGO GESTION

ZONE FISCALE Sans objet 

La résidence étudiante intime de
de 50 logements dont 8 en dation
fait partie d’un ensemble bâti de 2
niveaux.

Le bâtiment de la résidence en
forme de double nef est implanté
au Sud de la parcelle et donne sur
un jardin privatif et récréatif.

La morphologie iconique de la
maison revisitée pour accueillir les
étudiants de demain.

LES GRANDS AXES PROGRAMMATIQUES



LOTS : TYPOLOGIE ET RÉPARTITION

Prix Médian : 127 500€ HT Mobilier Inclus 

Nombre de 
logements

42

Nombre d’étages

Collectif : 2

Nombre de 
stationnements

13

Typologie Nombre Prix M²

T1 de 21,04 m² 42 5921 € m² HT /Hors Mobilier



Dépôt du permis 

de construire

Purge du permis 

de construire

Garantie financière  

d’achèvement

Début  

des travaux

Obtention permis  

de construire

Lancement

commercial

Actabilité Livraison

1 42 53 6 7 8

PLANNING DE L’OPÉRATION

25 juin 2021 22/03/2022 15 septembre 2022 30 septembre 2022

22 décembre 2021 25-05-2022 3eme Trimestre  2024
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VIVRE OU INVESTIR 
A RENNES



Option
Interne

• Programme à l’architecture soignée et moderne

• Demande locative très soutenue

• Un environnement remarquable et conservé en ilot naturel

• Accès sécurisé à la résidence

• Régisseur partagé, salle de coworking, cuisine commune, laverie, ect

• T1 meubles

• Bail ferme de 9 ans

• Logements meublés et gérés par Cap Etudes

• Optimisation grâce à la récupération de TVA et rentabilité à 3,20%

• A deux pas du métro LB ( Joliot Curie / Chateaubriant)

• A 4 stations de métro de la place sainte-anne et 7 de la gare

• Un environnement très recherché

• Accès sécurisé à la résidence

POINT DE VIGILANCE
❖ Programme ne disposant pas ou peu de place de

stationnements, (13) toutefois le stationnement y est

aisé.

POINTS FORTS
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TAXES ET IMPOTS



11,23%
Taxe d’habitation

12,54%
Taxe foncière sur les propriétés non bâties

31,49%
Taxe foncière sur les propriétés bâties

La taxe foncière est calculée à partir de la "valeur locative
cadastrale du bien" à laquelle est ensuite appliqué un taux
d'imposition voté par les collectivités locales, les
communes essentiellement.

Pour les propriétés bâties, La "valeur locative cadastrale"
représente le montant du loyer annuel que le propriétaire
pourrait théoriquement obtenir de son bien, s’il le louait.
On retire ensuite 50% de charges fictives de ce montant,
pour retenir le loyer net de charges. Et c’est sur cette
valeur locative théorique, qu’on applique un pourcentage
d’imposition, voté par les collectivités locales : les
communes essentiellement.

Comment est calculée la taxe foncière ? 

LES TAXES



FRAIS DE NOTAIRE

Prix ou valeurs exprimés Provision % Emol. Trésor Débours 

100 000 2 400 2,40 1 180 940 280

110 000 2 510 2,28 1 220 1 010 280

120 000 2 620 2,18 1 260 1 080 280

130 000 2 740 2,11 1 300 1 160 280

140 000 2 860 2,04 1 340 1 240 280

150 000 2 980 1,99 1 380 1 320 280

100 000 2 400 2,40 1 180 940 280

110 000 2 510 2,28 1 220 1 010 280

120 000 2 620 2,18 1 260 1 080 280
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ETUDE DE MARCHE



LE MARCHÉ DE L’IMMOBILIER DANS LE NEUF

PLAN DE SITUATION + AUTRES PROGRAMMES AUX 
ALENTOURS 

Programme A

Programme B

Nom du programme : MOSTRA 

Nom du promoteur : BATI- ARMOR

Adresse : Bd de vitré

SI : 43 lots

Prix au m² : 6940€ m²  

Nom du programme : YADORI

Nom du promoteur : BATI-ARMOR 

Adresse :rue de fougères

SI : 28

Prix au m² :  6190€ m²
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FISCALITÉ ET 
DISPOSITIF 
D’ACCESSION
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LES SERVICES 
REALITES





RESPONSABLES 

PARTENARIATS   

REALITES IMMOBILIER 

David BOURNEIX
Responsable Partenariats 
Pays de Loire

d.bourneix@realites.com
07.57.51.00.22

Lila LAGORCE
Responsable Partenariats 
Nouvelle Aquitaine

l.lagorce@realites.com
07.77.08.02.56

Magali NOËL
Responsable Partenariats 
Bretagne

m.noel@realites.com
06.24.56.85.87

Romain LEMARCHAND
Responsable Partenariats 
Île de France

r.lemarchand@realites.com
06.22.00.96.34

Élodie BENOIST
Responsable Partenariats 
Centre-Loire

e.benoist@realites.com
06.46.05.53.91


